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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen terv ekészitésév el Balatonfiizfé Varos (")nkorményzata a Véros és Haz Bt.-t bizta meg, mint a hataly os terv készitdjét.
Balatonfizfé uj Telepllésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tewvét a Telepulésrendezési
eszkdzok felllv zsgalata keretében 2017 oktdberében fogadta el Balatonfizfd Varos Képviselb-testilete a 18/2017 (X.18.)
sz. rendelettel. 2018-ban és 2019-ben is tbb modositas kerilt elfogadasra TSZT-ben, HESZ-ben egy arant.

Jelen médositds soran egy esetben meriilt fel modositasi igény, mely azonban két helyen general telepiilésszerkezeti és
szabaly ozasi tervi modositast. .

A modositasokrél Balatonfizf Véros a 39/2020. (Il. 18.) kt. hatarozattal és a 114/2020. (V. 20.) sz. polgarmesteri
hatarozattal dontott (Id. melléklet).

Jelen mddositas a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz4l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti
.Teljes eljaras’ szabalyai szerintkerll vélemény ezésre. Az elézetes tajékoztatds 2020 méjus-juniusaban zajlott le.

Az elézetes tijékoztatas illetve a kornyezeti értékelés sziikségességének tisztdzasara érdekében 2020 majus végén
kezdddott meg a véleményezési eljaras. A beérkezett vélemények alapjan a Veszprém Megyei Komanyhivatal Allami
FOépitésze és az Erdészeti osztaly a korny ezeti értékelés elkészitését kérte.

Az Erdészeti osztaly elfogadta a v alaszlev élben megklddtt indoklast (mely potolta a 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet szerinti
"megbeszélést’) és ismételt véleményében nem tartotta szikségesnek a komyezeti értékelés elkészitését. Az Allami
féépitesz VE/0548-4/2020. UigyiratszamU lev elében fenntartotta allaspontjat.

Az 6nkomanyzat Polgarmestere a 126/ 2021.(04.07.) sz. hatarozatév al dont6tt arrél hogy a kornyezeti értékelés ekészitése
nem szikséges (Id melléklet)

A médositasok célja és varhaté hatasa

1. Az Uszoda Ut menti Balatoni Bob Kft a balatonflizfi bobpaly a kiszolgal6 létesitmény einek bév itését, a teriilet hosszl
tav i komplex fejlesztését tervezi. A Balatoni Bob és SzabadidGpark fejlesztési lehetdségének biztositasa a meglév
szolgaltatasok kiterjesztését és a balatoni turisztikai szezon meghosszabbitdsat szolgélja és egyben biztositia a
meglév 6 épuletek bov ithetbségét is. A fejlesztéssel néhany uj munkahely is 1étrejohet.
A modositas soran a Balatoni Bob Kft. kérelmére az 1498/224 hrsz telek terliletének egy része erdétertletbdl
kilénleges beépitésre nem szant teriiletbe kerll. A csatlakozd kdzut (Uszoda ut) telkébél levalasztasra kerlilt egy
kisebb telekrész maganutként (1498/336 hrsz), mely terlilet ténylegesen is a bobpalya teriletéhez tartozik, ez is
kilénleges teriletbe kerll. Az atsorolassal kb. 1,32 ha killénleges beépitésre nem szant terilet alakul ki.
A fejlesztés hely hez k6tott, mashol nem biztosithato.

2. Az 1. pont szerinti médositashoz erd6potias sziikséges, ugy anis a terliletrendezési terv ekrdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATIT) 50. § (2) b) szerint az erdéterilet sszességében nem csokkenhet. Az erdétertilet potias (kb. 1,4 ha)
a 71-es Ut és a tervezett vasut vonal kdzotti terlileten, Korlatozott hasznalatl mez8gazdaségi terllet atsorolasav al
kertlhet kijelolésre.

A moédositassal érintett teriiletek:

1. mddositas:  1498/224 hrsz - kivett iparterillet — mely bél 1,17 ha (11730 m2) keriil igénybev ételre
1498/2 hrsz — kdz Ut terilletébdl 0,15 ha (1530 m2) ker(il igény bevételre
(mar kialakult a 1498/336 hrsz-U maganutként, a megmarado kézut 1498/335 hrsz )

2. modositas:  1018/48-52 hrsz-u telkek és a 1019/3 hrsz-U telek északny ugati része (1,4 ha)
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. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A Varos Onkormanyzata 2016-2017-ben készittetie el a Teleplilésfejlesztési koncepciot (TFK) és a Telepiilésrendezési
eszkdzok felllvizsgélatat, melyekhez Megalapoz6 Vizsgélat (MV) készilt. Mindharom dokumentumot a Varos és Haz Bt
tervezéesoportja készitette.

A jelen modositashoz, a médositassal érintett terliletre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapoz6 Vizsgalat v onatkozd
részei figy elembe vehetd a 314/2012 (XI.8.) Kom. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapjan.

A hataly s telepllésrendezési eszkizok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan késziilt, az Uj OTEK figy elembevételével
A Helyi Epitési Szabalyzat a 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati rendelettel keriilt elfogadésra. A hatalyos Helyi Epitési
Szabaly zat és mellékletei avaros honlapjan az Onkormanyzat/ Helyi rendeletetek meniipontban elérhetok.

A jelen modositdsnal a fenti, korabban elkésziilt megalapoz6 vizsgalatot csak az érintett terliletekre és a modositas
mély ségérev onatkazoan aktualizaljuk a 314/2012 (XI.8.) Kom. rendelet 3A.§ (2) bekezdése illetv e a Mellékletben talalhatd
FOépitészi feliegy zés alapjan.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
A 26/2017. (02.21.) sz. hatarozattal elfogadott Telepllésfejlesztési koncepcié a mddositassal dsszefliggd céljai az alabbiak:

e [Egészségiudatossag dsztonzése, egészséges-sportos életmdd feltételeinek megteremtése
e Turizmushoz kapcsolddov allakozasok Gsztonzése, szolgaltatasok és kapacitasok létrehozasa

Jelen teleplilésrendezési mddositasok a terilletfejlesztési dokumentumokkal ésszhangban késziilnek.

1.1.1 Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Teleplilésrendezési szerz6dés a mddositas vonatkozédsaban nem kertlt megkétésre. A modositas fejlesztési kérés alapjan
készll, mely eket kétszer is targy alt a Képvisel6-testiilet. A hatarozatok a mellékletben talalhatdak.

1.2 A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.2.1 A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6zok

Balatonftizf6 Varos Telepiilésszerkezeti tervéta 1952017 (10.17.) Kt hatérozattal, fogadta el a varos képviselS-testiilete.
A hatély os teleplilésrendezési eszkzdk az Uj OTEK figy elembev ételév el készlltek.

A Teleplilésszerkezeti tervi besorolasokat a kév etkezd oldalon mutatjuk be.

1. A bobpélya és szabadid6park teriilete (1498/224 hrsz) az Uszoda Ut és az iparteriilet k6zé beékelddott, erdésiilt, de
beltertileti, iparteriilet besorolast ingatlanon fekszik, mely nek nagy része a kdzelmultig az Orszagos Erd6é Adattarba sorolt
terlilet volt. Idén aprilis elején a Veszprém Megyei Komanyhivatal Agrarlgyi FOosztaly Erdészeti Osztaya a VE-
09/ERD/01696-6/2021 (igy iratszamU hatarozatav al torolte a 11C erd6részletet az Adattarbdl.

A telepilésrendezési eszkdzdkben azonban a terllet még erdéteriletbe tartozik, bar az ingatlan-nyiv &ntartasban kivett
ipartelep.

Balatonflizfd Viaros Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabaly ozasi Tewét a 18/2017. (X 18) sz. Onkormanyzati rendelettel
hagyta jova avaros kepv isel6-testilete.

A Helyi Epitési Szabalyzat ill. Szabaly ozési terv az 1498/224 hrsz-U terlletet Ek jelii k6zjoléti erd66vezetbe sorolta.

Az erre vonatkozé el6irasok az alabbiak:

"37.§ (3)Kdzjoléti erdétertilet Gvezetében kialakithatdk az erdei turzmust, a szabadidé eltotését szolgald, épliletnek nem
minBsil6 épitmények (pihenbhely, erdei tornapalya, sportolasilétesitmény, turistadt, kerékpardt, esébeallo stb.).

(4)  Kbzjoléti rendeketésii erdéteriiletként szabalyozott Gvezetben (Ek) a (3) bekezdés szerinti épitmények a Gip1 épitési
Ovezet hataraval megegyezd telekhatartol legalabb 100 m tavolsagon kiviil helyezhetdk el
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fi.
¥ s

Hatalyos Telep[]/ézerkezeti ‘I

2. Az erd6terllet csOkkenés kompenz&cidra kijelolt terilet a 71-es ut déli oldalan fekvd, hosszl parcellakra osztoft,
korlatozott hasznalatii mezégazdasdgi teriilethe besorolt terlilet (1018/48-52 hrsz-U telkek teljes terilete ill. 10193 hrsz-
U telek).

Az Mko 6vezetre vonatkozoan, a HESZ annyit ir el6, hogy ,az dvezet teriiletén épiilet nem létesithet6.”

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékleteként elfogadott Szabaly azasi tenv én avizsgalt teriiletek részletei az alabbiak:

VAROSESHAZBT - 2021 MAJUS
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1.2.2 A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

A bobpaly a terliletén a meglév 6 épitmény ek engedély ek alapjan létesiiltek, a parkold melletti meglévd épilet (étterem,
kav éz0) bév itése foly amatban van. A meglév § épliletek a korabbi erdd adattari erdéterleten kiv lli telekrészen fekszenek. A
kozjoléti erdéként szabalyozott terlileten valosult meg a két bobpaly a, a kalandpark és a paintballpalya is. Az erdé adattari
kivonast mar korabban kezdeményezte a tulajdonos, mely kérelem elutasitasra kerilt, a belterlleti, ipartelep jogi jelleg
ellenére is. Az 1498/2 hrsz-U orszagos kozut (Uszoda ut) egy kisebb része valdjaban a bobpaly dhaz tartozoéan hasznalt
terllet, ezért korabbi megallapodas alapjan ez a teriilet levalasztasra kerllt 1530 m2 terilettel az 1498/336 hrsz-(
maganutként és ez a terilet is a bobpaly a kulonleges terlletéhez csatiakozik.

A 1018/48-52 hrsz-U és a 1019/3 hrsz-U belteriileti, mély en fekv 6, jogilag beépitetlen telkek (2.es mddositas terllete) teljes
terilete bokrosodd legel6 (mlveletlen). A 1019/3 hrsz-0, énkomanyzati tulajdonu telken, mely a tobruki lakdterilet
szomszédsagaban van a 1019/4 hrsz-U telek Uszk, melyen telefonkdzpont talalhatd. A 1019/3 hrsz-U telek tobbi része
lakoterlileti besorolasba keriilt, de megvalésitasa még nem kezdédott meg.

1.2.3 A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adoftt telepiilés fejlesztését
befolyasold - vonatkozé megallapitasai

Nincsenek avizsgalt teriiletet befoly &0l szabaly azasok.
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1.3 A terlletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

1.3.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTRT)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)
Masodik része (Il. Fejezete) azaz az OTIT Szerkezeti tevén avizsgalt terlilet telepiilési térségben fekszik.

A torvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepiilési térség
terliletén barmely telepiilési terilletfelnasznalasi egység
kijelélhetd."

A torvény 50.§ (2) b) pontja szerint a telepllésrendezési
eszkdzokben az erdéterllet terlletfelhasznalasi egy ségbe
sorolt erdGterilet a telepilés kozigazgatési teriletén
bsszességében nem csokkenhet, ezért az Uj beépitésre
nem szant kilénleges teriletbe keriilé erdéterlletet pétolni
kell (1,17 ha).

Erdéterllet kijelolésére a 71-es Gttdl délkeletre fekvd
kistelkes terilet alkalmas, annak is elsdsorban a vasut és
csatorna kézotti része. (2-es terilet), mely szintén telepllési
térség.

Az Orszégos Erdd Adattari erd miatti csereerdbtelepités
mar nem aktualis, mert id6kdzben a teriiletet kivontak az
Adattarbdl.

-

OTrT (vonalvastagsagok nélkdil)

.
F

Az Orszagos Erd6allomany Adattarba tartozé erddk
2021. 04.0 7-én kelt hatarozat alapjan a11/C teriilet mar nem tartozik az Adattarba
Erdérészlet (erdoterkep.nebih.gov.hu/) és légifoté részlet (ortofoto)
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Az Ofrt Ovezetei

Telepiilési érintettség Teriilet

érintettsége

. Okoldgiai halézat magtertilete (3.1.)

Igen

. Okolégiai halozat dkoldgiai foly osdja (3.1.)

. Okologiai halozat puffertertlete (3.1.)

lgen

lgen

. Kivalo termdhely i adottsagu szantok ovezete (3.02.)

. Erdék dvezete (3.03.)

lgen

lgen

. Erdételepitésre javasolt terlilet dv ezete*

. Taképv édelmi terllet ov ezete*

lgen

1
2
3
4
5. JO termOhely i adottsagu szantok ovezete*
6
7
8
9

. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos feriilet dvezete

(3.04.)

10. Vizminéség édelmi terllet ov ezete*

lgen

11. Nagyvizi meder (v ezete*

12. VTT tarozdk ovezete®

13. Honv édelmi és katonai célU terillet ovezete (3.05.)

* az Ovezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyaita 9/2019. (VI.14.) MVMrendelket allapitia meg.

=

v '.

\ IS
|
/

|4

Erdék dvezete

A8

N

t:'.l.: . /"5 I e/ =, ‘, 3 o .
Az dkoldgiai halozat pufferteriilete az 1. és a 2. modositas teriiletén (BFNP Ig. adatszolgakatas
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A Bobpalya terllete és a 71-es uttol délre fekvd terlilet egy része is az okoldgiai halozat pufferteriiletébe tartozik (az
adatszolgaltas alapjan is) de az Ov ezetre v onatkozé eldirasok a médositasokat nem akadalyozzak.

"27. § (1) Az bkologiai halézat pufferteriiletének Gvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemet Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatéroz meg —
csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategéria és megyei dvezet, valamint a teleplilésrendezési eszk6z6kben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jelblhetd ki amely az dkolbgiai halézat magteriilete, dkologiai folyoséja és pufferteriilete Gvezetek
természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti"

A terillet az Erdék dvezetébe is tartozik, mivel a kivett ipartelep miv elési agu teriilet egy ben 2021. aprilis 7-ig az Orszagos
ErdGallomany Adattar része is volt. Mivel teleplilési térség a mddositasra keril6 terlilet ezért az aldbbi 95%-0s szabalyt nem
kell figy elembev enni.

"29. § Az erdbk dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdbtertilet teriiletfelhasznalasi eqységbe kell sorolnia. Az e t6éivény hatalybalépését megelézden kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udll6kérzet Szerkezeti Terve aktal kijelot teleplilési térséq teriiletein lévé erdbk dvezetének
tertiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni."

er

Ba

Tajképvédelmi teriilet bvezete Vizmindség-védeimi teriilet Gvezete

Téajképv édelemmel ugy an érintett a teleplilés, avizsgalt terilletek nem esnek a tajképvédelmi teriletbe. Vizmindség-védelmi
terllet szinte az egész v aros terillete, igy az érintett terliletek is. A ravonatkoz6 eléirasok a fejlesztést nem korlatozzak.

1.3.2 Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve

A MATIT negy edk része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton
Kiemelt Gdulékorzet Szerkezeti teve. A vizsgalt terilet teleplilési térségben fekszk. Figyelembe veendd szerkezeti elem
nem érinti a teriletet.
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A Balaton Kiemelt Udiilokorzetre vonatkozéan a
telepilési térségre nincs eldiras.

Erddgazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

52618, gylmdles és kertmlvelésl térség

Vizgazdéalkodasi Lérség

Telepulési térség

Sajétos terlletfelhasznalash térség

BKUTIT szerkezetitee

Az érintett kiemelt térségi dvezetek a kov etkezék:

Az BKU ovezeti terve

Teleplilési érintettség

Teriilet érintettsége

Téajképv édeimi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet ovezete

(11.1) Nem -
Asv anyi ny ersany agvagy on dv ezete* Nem -
Vizminéség-v édelmi tertlet ov ezete™ lgen Igen
Foldtani veszély forras teriilet v ezete* lgen lgen
Vizerdziénak kitett tertilet dv ezete* Nem -
Rendszeresen belv zjarta terilet dv ezete* lgen -
Toémeder dvezete (11.2.) lgen -
Altalanos mezdgazdasagi terillet év ezete* lgen -
Kertes mezbégazdasagi terilet ovezete (11.3.) Nem -
Erdételepitésre javasolt terilet dv ezete® Nem -
Borsz618 termdbhelyi kataszteri terlilet dv ezete (11.4.) Nem -

*Az Gvezetek terilleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (IV.14.) MVM rendelet allapitia meg.

Balatonflizfé

Féldtani veszélyforras teriilet dvezete
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A foldtani veszélyforras terlilet dv ezete telepiilési szinten jeldlt, igy tovabbi adatszolgaltatas mutatja, mely teriletek milyen
jellemzékkel birnak. A VMKH Banyaszati Osztalya el6zetes véleményt nem adott, de a korabbi Balaton torvényben
csUszasveszély es terliletek avaros keleti felét érintették.

Veszprém Megyei Orkormanyzat Kozgy Glésének Veszprém Megye Terlletrendezési Tewv erdl szolo 152019 (XIl. 13.)
onkormanyzati rendelet dv ezetei a Balaton Kiemelt Udil6korzetre nem terjednek ki. Ez aldl kiv ételt képeznek az egy edileg
meghatarozott megy ei dvezetek.

A Veszprém megye térségi 6vezetei (5212::;:(?26%)
Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek ovezete (3.12.1.) igen
Innov acids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célterliletének ovezete (3.12.2.) igen
Karsziv iz emelkedésselv eszélyeztetett telepilések ovezete (3.12.3.) -
Turiszfikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterliletének ovezete (3.12.4.) igen

Egy Utt tervezendd térségek Ov ezet — Veszprém megy varostérségének dvezete (3.12.5.) %2?;2%?'32:2'
Egy utt tervezendb térségek ovezet — Az ,Eurdpa kulturalis fév arosa Veszprém 2023" program iaen
érdekében egy uttmikodd telepllések ovezete (3.12.6.) g

Balatonflizfére vonatkoz6, érintett 6v ezetek részletei az alabbiak:

Litér
Balatonflizfé
Gazdasagfejlesztés kiemelen tamogabtt Innovacios-technologiai fejlesztés
célteriiletének 6vezete kiemelten tamogatott célteriiketének
Ovezete
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Turisztikai fejleszté sek kiemelten
tamogatott célteriiletének dvezete

Litér

Balatonflizfé

Litér

Balatonfazfo

Egyiitttervezendd térségek 6vezet -
Veszprém megye vérostérségeinek
Gvezete. Balatonalméadi varostérsége

Egyutt tervezendb térségek 6vezet-
Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében

eqyittmikodo teleplilések bvezete

A sajatos megy ei ov ezetek eléirasai az alabbiak:

8. § (1) Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek 6vezete lehatarolasét a rendelet 3 12.1. melléklete

tartalmazza

(2) Az dvezetre vonatkoz elbirdsok:

a. Az Ovezethez tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran azokon a kereskedelmi- szolgataté
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi énkormaényzat a telepliilésfejlesztési koncepcioban ésivagy az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban kiemelt fejlesztési teriilet"té minGsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepiilésrendezesi és épitési kbvetelmenyekrél szolo
kormanyrendelet (OTEK) 2 szamu melléklet szerinti érték.

b. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem érintheti az Gkologiai halézat magteriilete, az Okologiai folyosdjanak
dvezete, a kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdbk Gvezete, a vizminbéségvédelmi teriilet Gvezete,
valamint a nagyvizi meder 6vezete éltal érintett teriileteket.

Az dvezetre vonatkoz6 elbirdsok nem géatoljdk a targy i fejlesztést. Ui beépitésre szant tertilet nem keletkezik.

9. § (1) Innovaciés-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete lehatarolasat a rendelet
3.12.2. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo elGirasok:

a. Az Ovezethez tartozé telepiilések teleplilésrendezési eszkGzei készitése soran azokon az innovéciéstechnoldgiai
fejlesztés céljara kijelok kereskedelmi. szolgattaté gazdaséagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi énkomanyzat a
teleplilésfejlesztési koncepcioban ésivagy az integralk teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet”™té minésit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kiveteményekrdl sz6l6 koményrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

b. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem érintheti az Gkologiai halozat magteriilete, az Okologiai folyosdjanak
dvezete a kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdbk dvezete, a vizminéség-védelmi teriilet dvezete,
valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett teriileteket,

Az v ezetre vonatkazd elGirdsok nem gatoljak a targyi fejlesztést. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének 6vezete lehatarolasét a rendelet 3.12 4. melléklete

tartalmazza

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirasok:

a. Az Ovezet altal érintett teleplilések teriiletén turisztikai- rekreacios célu beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilénleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység akkor jeldlhet6 ki ha az Uj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi
dvezetekkel lehatarolt teriileteket (az okoldgiai halozat magteriilete, az dkoldgiai folyosdjanak dvezete, a kivald
terméhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdbk dvezete, a vizminbség-védelmi teriilet dvezete, valamint a nagyvizi
meder dvezete) altal érintett teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly elbirasaival.
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b. Az Ovezettel érintett telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja, valamint
telepiilésrendezési eszkdzei készitése, felililvizsgalata, valamint mddositasa soran biztositani kell a vonalas
nyomvonalak (kerékparutak, turattvonalak folytonossagat.

c. A kdmyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkiézeinek
készitése soran a rekreacios célu tertileteken indokolt csendes 6vezet kijelblése.

Az Ovezetre vonatkozo elirasck nem gatoljak atargyi fejlesztést. Az (j beépitésre nem szant terlilet kilonleges bobpalya,
mely szabadidds, sportolasiillel e szorakozasi céll rendelteteseknek ad helyet. Uj beépitesre szant terillet nem keletkezk.

12.§ (1) Veszprém megye varostérségeinek 6vezete lehatarolésat a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirasok:

Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
Onkormanyzat kdzgylilése hatarozta meg. Teleplilésrendezési eszkdzbket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell elékésziteni.

Az ov ezetre vonatkazd el6irds nem gatolja a targyi fejlesztést.

13.§ (1) Az ,,Eurépa kulturdlis fovarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikodo térség telepiilések

Ovezete lehatarolasét a rendelet 3.12 6. melléklete tartaimazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo el6irasok:

b. Az albvezethez tartozo teleplilések kérét az ,Eurdpa kukuralis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
dnkéntesen egylittmikodo térség teleplilései akotjak.

c. Az Ovezet akal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kdzéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmét — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldali
kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kiklisz6bolése érdekében — hangoljak 6ssze.

Az v ezetre vonatkazd el6iras nem gatolja a targyi fejlesztést.

1.4 A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A véros természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgalatat a Telepllésfejlesztési koncepciohoz elkésziilt Megalapoz6 vizsgélat
1.12. fejezete részletesen elemzi.

Az 1-es modositas, azaz a Balatoni Bob és szabadiddpark terlilete belteriileten fekszik, jogilag kiv ett ipartelep az ingatlan-
nyilvantartas szerint. Az 1498/224 hrsz-u teljes 5,5 ha-os terlilete a hataly os telepiilésrendezési terv ben erdéteriiletoe sorolt.
Nagy része a kézemultig az Orszagos Erddallomany Adattarba tartozott, a szabadidépark a terlilet kb. egy hamadan ter(il
el. A fteljes teriilet az dkoldgiai halozat pufferterliletébe tartozik, az erre vonatkozé elbirasok a fejlesztést nem korlatozzak.
Természetv édelmi oltalom alatt nem all, Natura 2000 teriilet nem érinti, ex-lege védett érték nem talalhato.

Valés teriilethasznélat szerint a Balatoni Bob és Szabadid6park tertletén a két bobpaly an kiv il kalandpark, paintball paly a,
jatszotér, filness park, étterem-ké&vézd, iroda-szewv izépllet, kilatd is talalhatd, egyben a térségben kedvelt szabadidds és
kiranduldsi helyszin. Az épliletek és kézvetlen kornyékik a korabbi Adattéri erddteriileten kivil esnek. A bobpaly atol
északra iparteriilet és annak védberddi talalhatéak, nyugatra is v édelmi rendeltetésii erddk hataroljak.

A teriilet Iény egében kzjoléti hasznositasu erdf volt.

Az MATIT 50.§ (2) bekezdés b) pontianak megfeleléen a Balaton Kiemelt Udilékorzet teriletén az erdéteriilet
0sszességében nem csdkkenhet, igy a 2. médositas az atsorolandd erdéterllet potidsara kijeldlendd terllet. A 71-es Uttol
délre fekv§ telkek korlatozott hasznélati mez6égazdasagi terliletbe keriiltek a hataly os telepllésrendezési eszkdzdkben
besorolasra, belterilleti, mély enfekvé kiv ett telkek, bokrosodd gyephasznalattal.

A modositasok védett vagy védelemre érdemes terlleteket nem érintenek, de az dkologiai haldzat pufferterllete rafed a
bobpaly a terilletére, kis részben a 2-es terlletre is. A pufferterlletre vonatkozd el6irdsok a fejlesztést nem akadalyozzak.

A Téajképvédelmi teriilet nem fed ra a modositasok teriileteire, a Balaton t6v ény kiemelten kezelendd tajképv édeimi teriilete
avaros terliletét nem is érinti.
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Az 1. és 2. modositas teriilete ortofoton
(maps.google.hu, 2020)

-

..

Az 1.médositas (Bobpalya) teriilete madartaviatbol (2005-Gs felvételek)
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1.5 Az épitett kornyezet vizsgalata

Teriiletfelhasznalas - teriilethasznalat

A jelen 1. modositassal érintett bobpaly a terllete a varos nyugati részén, az Uszoda utca mentén, az iparterilettdl délre
fekv @ terileten hely ezkedik el, a Balaton térségében a 71-es, 710-es fout altal kénny en megkdzelithetd hely en.

Az 1498/224 hrsz-U telek beépitésre nem szant terllet, erdbterliletbe sorolt. Az erd terlletfelhasznalds nem teljesen
feleltethetd meg a valods terllethasznalatnak, hiszen a kivett ipartelep jogi jellegl terlleten a két, 6sszesen 1,5 km hosszu
bobpalya és az azokat koriivevd szabadidds és kiranduldsi helyszinen kalandpark, kiépitett sétautak, paintballpalya,
jatszotér, fitness park, étterem-kavézd, kilatd, iroda és szew izépilet is talalhatd. Azért is csak erdéteriletbe sorolhatta a
hataly os telepiilésrendezési terv, mert a korabbi Balaton torvény erdégazdakodasi térségbe és E-1 erdédv ezetbe sorolta.,
annak ellenére, hogy a teriilet mivelési dga nem erdé.
A Balatonibob szabadid6park érintett teriilee egészen 2021 éprilis 7-ig az Orszagos Erd6allomany Adattama tartozik, annak
ellenére, hogy az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrdl 2009. évi XXXVII. térvény (Evt) altalaban a belkeriiketi és
nem az Evt. hatdlya ald tartozo erddsiilt teriiletek kivezethek voltak az Adattambol. A tulajdonos kérelmezte is a kivezetést,
azonban a kérelme elutasitasra keriilt, mivel az ilyen tipusu teriilet (bobpalya és létesitményel) nem szerepel pontosan a felsorolt
kivehetd funkciok kdzott (bér tagabb értelemben az lizemi letesitményekbe beleérthetdek lennének ezek is). A bobpélyak Kz6tt és
kérnyezetében a légifotd alapjan mar kissé degradalodott az erds. A Veszprem Megyei Komanyhivatal Agrarigyi FSosztaly
Erdészeti Osztalya a VE-09/ERD/01696-6/2021 ligyiratszamu hatarozataval végiil térélte a 11C erdérészletet az Adattamol.

A bobpalya és szabadiddpark fejlesztéséhez a jelenlegi erdterlleti besorolds mar nem megfeleld, tovabbi beépitési
lehetdség mar nincsen.

A bobpaly 4 magaba foglalé 5,5 ha -os teriileten maga a szabadidépark kb. egyhamad teriiletet foglal el. Eszakrl ill.
északnyugatrdl ipari terlilet (a Haltech Kft telephely e), mig délny ugatrél erdéterilet hatarolja. Az Uszoda ut masik oldalan
erdéteriilet és sportterlilet talalhatd (uszodaval, sportpaly akkal). A bobpalya mellett egy nagyobb parkolé (100-120 th)
talalhato.

A 2-es teriilet az erdbterlet potiasara (az erdéterlilet csokkenésének ellensuly czasara) kijeldlt terilet, a 71-es uttol délre
fekv 6 beltertileti kiv ett ingatianok teriilete, melyek beépitése hosszabb tavon sem terv ezett a mély fekvés ik miatt. Jelenleg is
bokrosodd gy epterliletek. Hasznositdsuk azért sem tervezett mivel a 71-es Ut és a tervezett vasut onal k6zé esnek, azok
v édétav olsagav al is érintettek.

Epiiletvizsgalat
A bobpaly a korabban foldszintes lapostetds étterme az elmult években egy szinttel és magastetével bévitésre kerlilt. A

terasszal bdv (il6 étterem-kavéz6 varhatdan tavaszra atadasra kerilhet. Megkodzelitése a parkolo feldl torténik,mely az
uszoda és a bobpaly a parkol6igényeit is kielégiti.
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A 2. teriilet nem hasznositott, azon épllet nem talalhaté. Az 6nkormanyzati tulajdonu, lakéteriilettel szomszédos telken
egy telefonkdzpontnak helyet ado telek "Uszik".
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Telekstruktira

1. médositas. Az 1498/224 (ipartelep) és a 1498/336 hrsz-u telek érintett a modositassal. Ez utdbbi a kézut telkébdl kerilt
megosztasra, az Uj telek teriilete 1530 m2, kozforgalom eldl el nem zart maganutként kerilt bejegyzésre. A modositas soran
a két telek egyuttesen kildnleges terlletbe és egyesitésre kerCl.

1498/3

parkol®

1498/224
Ipartelep

1498/225

|partelep

Telekalakitasi vazrajz 2020 junius

2. modositas Az 1018/48, 49, 50, 51, 52, 1019/3 hrsz-u telkek szolgalnak a Balaton torvény szerinti erdéterlilet pdtidsara.
Itt a telekallapotok nemv altoznak. Az ingatlan-ny ilv antartasban beépitetien telkeknél szerepelnek.

P 101973
ya
Alaptérkép résziet
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Az épitett kornyezet értékei

A médositas kdrny ezetében orszagosan védett épllet nem taldlhatd. Helyi védett éplilet a térségben a bobpaly aval
szemben 1évd sportterlileten a csillagvizsgalé éplilete, mely az étteremtdl kb. 160 m-re talélhatd. A helyivédett épliletre a
madositasnak kedvezétlen hatasa nem lesz. Régészeti lel6hely ek is érintik az 1. terliletet, a terlilet északi részét érinti egy
nagy obb leléhely és a déli részére is rafed két leléhely is, de ezen a részen nem terv ezett épités. A 2. médositas teriletét
régészeti leléhely nem érinti.

1.6 Kozlekedés

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt Megalapozd Vizsgalat 1.15. ponta részletesen tartalmazza a telepllési
kozlekedési rendszer elemeit. Az 1. sz. médositassal érintett teriiletnek jelenleg van és lesz is forgalmi igény e, mig a 2. sz.
madositasnak nincs és tervezet szerint sem lesz. Emiatt az 1. sz. médositas kodzlekedési jellemzéivel foglalkozunk
részletesen.

Az 1. sz. modositassal érintett terilet a ,Bobpalyd” terlilete a 1498/224 hrsz. telken, mely egyedi jellegénél fogv a a meredek
dombon lév & erdd terlileten szabaly osan kiépllhetett. Kilénleges szabadidds funkciéjaval kiterjedt zoldfelllet, fenntartdsa a
szabadiddpark mikodtetésének kiemelt feladata és érdeke.

A Bobpaly a terllet, valamint az ezzel szemben lév§ Uszoda és egy éb létesitmény ek kiszolgalasat az Uszoda utca (1498/5
hrsz.) helyi gy Gjtbut biztositia, mely a Nike krt.-i Utcsatlakozastol a 71. sz. f6Utnal Iév & 1ampas csomopontig v ezet, ny ugati
szakaszan néhany lakoutcat (,Szaimasi telep’) is feltdrva. Osszesen kb. 1,5 km hosszU, kdzdsségi autdbusz kozlekedés
Uzemel rajta. Jelentés szakaszon erdés kornyezetben, jelentésebb hosszeséssel vezet, keresztmetszeti jellemzéi szerint
2X1 sé&vos, jellemzden 6,0 m burkolatszélességgel. A varos belsé részétél, azaz a Nike krt-tol az Uszoda-Bobpalya
bejaratok térségéig az uszoda oldalan (mellett) a kiemelt Utszegély 6l kb. 1,5 m széles megvilagitott jarda biztositia a
gyalogos kozlekedést. A vizelvezetés megoldott arkos, illetve fedett arkos csatornas szakaszokkal, a csapadékvizek a
varosi halézaton a Balatonba jutnak. Az (t forgalma ANF 1446 Ejinap MOF149 E/é értékii a 2017 évben, (kézuti
besorolasa: 72111 j.), kapavités tartaléka 70% felett. A jellemz§ forgalom mellett az Uszoda utca forgalmi sévjai a
kerékparozasra alkamasak, a kerékparos kozlekedés javasolt (az uszodandl, illeve szabadidd kézpontban is vannak
tarolok).

Az uszoda komplexum és Bobpalya parkold kiszolgalasat a 1498/3 hrsz.-on lév8, kb. 110 fér6helyes varosi parkold
(»jelentds kdzhasznalatll parkold”) biztositja. A parkol6é kihasznaltsaga év kdézben még az uszoda komplexumban tartott
nagy obb rendezvény ek estén is béven a férbhely kapacitas alatti. Ny ari, napkGzbeni idészakban az uszodai célforgalom
alacsony, a parkolét a Bob palyara ékezdk hasznaljgk ki, néhany napon, néhany oérara id6szakosan telitik, bar
folyamatosan cserélédi. lyen esetben a parkolas a tertilettél 350 m-re, Nike krt.-on (1495/190 hrsz.) Iév 6 masik v arosi
tombparkoloban megoldott. Ennek kihasznaltsaga egész évben minimalis, korabban autdbuszok hasznalték, allapota
hasonl6 az 1498/3 hrsz-U parkolééhaz). A 1498/3 hrsz.-on 1év & parkold belsé ufjain jol kdrbejarhatd, a (vissza)fordulas az
Uszoda utcai csatlakozasanal kény eimesen megv alésithatd. A parkold burkolatanak és létesitmény einek allapota kdzepes
(festések hiany osak). A parkoloban autdbuszok elhely ezésére és fordulaséara is van lehetéség.

A parkol6 Bob paly a feldli oldala és az uszoda oldala kézétt gy alogatkel6 van kiépitv e, jarda tovabb vezet a Bob paly ara és
a parkoloba. Tovabba itt mindkét oldalon autébusz megalldhely van kiépitve. Geometriai és lathatdsagi jellemz6ik
megfelelbek, fizikai allapotuk jo.

A kozteriiletek jelenlegi kiterjedése, forgalmi rendszere és allapota a jellemzd és varhato igény ekhez képest forgalmi és
biztonsagi szempontokbdl egy arant megfeleléek. A kozepes fizikai allapotl létesitmény ek esetében a hasznalati komfort
javitdsara vonatkoz6 jav aslatok teheték, mely ek révén akér a forgalmi igények ndv ekedése is kiszolgalhato.

A ,Bob paly a’ teriiletegységei és kozlekedési rendszere:

1.: A két bob sinpar rendszert és az erdei kalandpaly akat inditd, nagy részt burkolt, illelv e kiszolgald épliletekkel beépite tt
terliletegy ség a kozut kozelében. It a parkolékbol gyalogosan érkez6 vendégforgalom, illeve a kiszolgalé forgalom
(alapany agok, hulladék kisteherautokon) a parkoldn keresztil, illeve a kézutrdl az autdbuszmegalld eléti csatiakozasrol
megfeleléen kiszolgaltak.

2. A terlilet bels6bb részein csak mitargy &k talalhatok, még a gy alogos forgalom is csekély. A domboldal alsébb részén
még kisebb jatszéterek vannak, a tavolabbi részeken azonban csak a sinek és fakon kialakitott tanpaly ak, azokhoz v ezeté
Osv ény ek. Jam(forgalom itt nincs.
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A varosi kdzparkold hasznélata a terllet kiszolgaldsra megfelel6 és elfogadhatd megoldés. A parkold kapacitasa igy
kihasznalasra kerll, sajat, telken belili parkold kialakitasa felesleges és kdrnyezeti terhelést okozna. A ,Bob palya’
szabadid6kdzpont a varos szamara fontos idegenforgalmi egység.

A Bob palya alsé részén a kézuti terliletébdl korabban levalasztasra kerilt egy kivett, kdzforgalom elél elzart maganat’
terlilet (1498/336 hrsz.), mely nek elidegenitése az MNV/Magy ar KézUt részérdl a Balatoni Bob Kft. felé folyamatbanvan. A
hataly os teleptilésrendezési tev ennek megfelel6, a maganut telek kéozlekedési terlletbdl kiv ehetd.

1.7 Kozmiivek

Az TRT Megalapazé Vizsgalat részletesen beszamol a kézmivesités helyzetérdl (1.16. pont). Az 1. sz. modositassal
érintett terlilet kozmiv ekkel ellatott a csatlakozasi pontok kiépitettek. A jovébeli hasznositasnak megfelelé kapacitasok
rendelkezésre alinak. A2 sz. terilet jelenleg is mezégazdasagi terilet, kozmUellatasra nincs szikség.

1.8 Kornyezetvédel em

A MV részletezi a varosra vonatkozd korny ezewv édelmi vizsgélatokat. Az 1. mddositas terilete a Balatonibob és
szabadidopark terillete, melyen a kornyezetre kedvezdtlen hatasl létesitmény nem mikodik. A terilet északkeleti
szomszédsagaban iparterilet talalhatd, kdzv etlentil a Haltech Kit telephely e teril el, melynek védéovezete nincs. A HESZ
szerint az egyéb ipari terlileten olyan Uj épiilet a katasztréfav édelmi besorolésait a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv
is feltlinteti, de ez atevezett tev ékenységet nem gatolja.

Az egy es modositasokravonatkozéan az Alatdmasztd munkarész 5.5. fejezete tér ki

2. HELYZETELEMZES - HELYZET ERTEKELES

A modositas két terliletre terjed ki, mindkét modositas beépitesre nem szant terlleteket érint, Uj beépitésre szant terllet
nem keletkezik. A Balatonibob és szabadidépark fejlesztése a mddositas célja.

Az 1. médositds soran a Balatoni Bob Kit. kérelmére az 1498/224 hrsz telek terlletének egy része erdéteriiletbdl kildnleges
beépitésre nem szént teriletbe kertl &t, a terilet fejlesztése céljabol Az uj terilethez a kozutként jeldlt, de a bobpalya altal
hasznalt teriilet (1498/336 hrsz) is csatolédik. Az atsorolassal kb. 1,32 ha terillet kerlil a kilénleges beépitésre nem szant
terliletbe. A médositashoz az MATIT 50. § (2) b) szerinti erd6terllet pétias (kb. 1,4 ha) szikséges, mely a 71-es Ut és a
tervezett vasut vonal kozott terlileten, Korlatozott hasznalati mezbégazdasagi terilet atsorolésaval kerllhet kijeldlésre (2
madositas). Az erdéterilet ugy ani a fenti jogszabaly alapjan 6sszességében nem csdkkenhet.

A mddositasokat a magasabb szintli tervek korlatozd dvezetei kozil a kovetkez6 érintik: orszagos okoldgiai haldzat
pufferterllete, erdk dvezete, vizmindség-védelem, foldtani veszélyforras teriilete (mely teleplilési érintettséget hataroz
meg). A teriletet Natura 2000, védett és védelemre érdemes él6hely nem érinti, és a tavolabbi kdrny ezetében sem
talélhats. Miiemlék vagy miemléki kornyezet, helyi védelem alatt allé értékek sem talalhatd a vizsgalt terlleten. Régészeti
terlletek érintik az 1. modositas teriletét.

Valés teriilethasznélat szerint a kiv ett ipartelep jogi jellegl teriileten a két, 6sszesen 1,5 km hosszu bobpélya és az azokat
koriivevd szabadidds és kirandulési helyszinen kalandpark, kiépitett sétautak, paintballpalya, jatszétér, finess park,
étterem-kav éz¢, kilato, iroda és szew zépiilet is talalhaté.

1. modositas terlilete: 1498/224 hrsz - kiv ett iparteriilet — melyb6l 1,17 ha (11730 m2) kertil igény bevételre
1498/336 hrsz - maganut-0,15ha (1530 m2)
2. modositas:  1018/48-52 hrsz-U telkek és a 1019/3 hrsz-u telek északny ugati része (1,44 ha)
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lll. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

...12021 {(......).sz. hatérozata

Balatonflizfs Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete gy dont, hogy a 195/2017 (10.17.) sz. hatérozattal
megallapitott, tdbbszdér mddositott Telepilésszerkezeti terv ét mddositia az 1. melléklet szerinti Teleplilésszerkezeti leiras és
a jelen hatarozat 2. mellékletét képezd Teleplilésszerkezeti tervlap mddositas alapjan.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridé: azonnal

1. mellékleta .. /2021. (...) sz. hatérozathoz

A 195/2017 (10.17.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Teriiletfelhasznalas

A 195/2017. (10.17.) sz. hatarozattal jov ahagy oft, Teleplilésszerkezeti terv az alabbi teriileten médosul:
Kiilonleges beépitésre nem szant Bobpalya teriiletbe keriil az Uszoda utca menti Balatonibob Szabadidépark 1498/224
hrsz-U telek déli részének 1,17 ha-os erdéteriilete és az 1498336 hrsz-U kbzlekedési teriilete (maganut) 6sszesen 1,32
ha tertilettel.
A 71-es Ut mentén talalhatd 1018/48-52 hrsz-u telkek és a 1019/3 hrsz-u telek 71-es Ut menti 1,44 ha teriilete korlatozott
hasznélatimezégazdasagi teriileth6l erdéteriiletbe keriilnek.

A 195/2017 (10.17.) sz. hatarozattal jov ahagy oft, Teleplilésszerkezeti terv 1. mellékletében az 1.2. fejezet 2. tablazata az
alabbiak szerintv altozi:

#

Teriletfelhasz- Megengedett Koziizemi
nalasi eqység legnagyobb | kézmuvesitettseq
Beépitésre nem szantteriiletek jele beépitési aliriiség mértéke
(m2fm?)
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET
Kulturalis-rendezvénypark Kkrp
Egeszsegigyi terilet Keii
Sportterilet (IGtér) Ksp
Zagytarozo Kz hasznalat
Strand Kstr :
Bobpalya Kbp szerint
ZOLDTERULET (Kozpark, kozkert) Zz
ERDOTERULET E
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korlatozott hasznalati mezogazdasag terilet Mko
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyas v
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kaziti kozlekedéesi terlet KOu
Vas(ti kézlekedési terilet KOk
Autdbusz palyaudvar KOap
Kazmiiterilet Ko
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Az 1.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek fejezet "KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK" C.
szdv egrésze az alabbiakkal egésziil ki

e 'Bobpalya
A bobpalya teriiletén a bobpalyahoz kapcsolodd funkciokon kivil vendéglatd, szolgaltataté, szallashelyszolgaltatd, a
Szabadidbeltotéssel dsszefliggd épitmeények és az ezekhez kapcsolddo kiszolgald épitmények helyezhetdk el "

2. VALTOZASOK

A mddositas sordn Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, csak a beépitésre nem szént terliletek valtoznak. A
v altozasok Gsszefoglalasa az alabbi:

Hrsz Meglévé teriiletfelhasznalas Teriilet Tervezett teriiletfelhasznélas
(ha)
1498/224 Erdéterilet 1,17 Beépitésre nem szant kiildnleges terilet - bobpalya
1498/336 Kozlekedési terilet 0,15 Beépitésre nem szant kildnleges terilet - bobpalya
1018/48-52, Korlatozott hasznalatu 1,44 Erdéterdlet
1019/3 mez@gazdaségi terllet

3. TERULETI MERLEG

A varos terliletén az erddterilet 1,17 ha-al cs6kken, de kézben Uj erdbtertilet is kijelolésre keril 1,44 ha fteriilettel, igy
dsszességében 0,27 ha-al nb. A kdzlekedési terlilet 0,15 ha-al, a korlatozott hasznalatl mezégazdaséagi teriilet 1,44 ha-al
csokken. A kuldnleges beépitésre nem szant terlileteken bellil Uj teriiletfelnasznalas jon létre, bobpalya néven, mely nek
terilete 1,32 ha. A 195/2017 (10.17.) sz. hatérozattal jovahagyott, Telepilésszerkezeti tev 3. melléklet tablazataban az
erdétertlet 160,64 ha-rol 160,91-re nd, a korlatozott hasznalatl mezégazdaségi terlilet 14,68 ha-rol 13,24 ha-ra csokken,
mig a kézlekedési tertlet 106,61 ha-rél 106,46-ra csdkken. A kilénleges beépitésre nem szant terilletek kiegészitésre
kerlilnek a bobpaly a sorral, mely nek terilete 1,32 ha.

A 195/2017 (10.17.) sz. hatérozattal jovahagyott, Telepllésszerkezeti terv 3. melléklet tablézata a Beépitésre nem széant
teriletek vonatkozaséban az alabbiak szerintv altozik:

Beépitésre nem szant teriiletek Teruletfel-h a?znalam Teriilet (ha)
egység jele
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET
Kulturalis-rendezvénypark Kkrp 4,25
Egészséqiigyi tertilet Keil 1,95
Zagytarozo Kz 43
Strand Kstr 0,19
Sportterilet (I6tér) Ksp 7,08
Bobpdlya Kbp 1,32
ZOLDTERULET Z 62,15
ERDOTERULET E 160,91
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mko 13,24
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyas v 106,19
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési terilet KOu 106,46
Vasiiti kdzlekedési teriilet KOk 13,12
Osszesen: 480,05 ha
Mindésszesen: 924.5 ha
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4. ATERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A médositasok az OTrT Szerkezefi tervén és a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet szerkezeti tervén (Magyarorszag és egy es
kiemelt térségeinek terlletrendezési terv érél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)) a mddositandd teriiletek telepiilési
térségben fekszenek.

A t©rvény 11.§ d) pontia alapjan: "d)a telepilési térség terlilettn barmely telepilési teriletfelhasznalasi egység
kijelslhetd." A Balaton Kiemelt Udiilékorzetre v onatkozdan a telepiilési térségre nincs eldiras.
A Bobpaly a terillete és a 71-es Uttl délre fekv 6 terlilet egy része is az 6kologiai halézat pufferteriiletébe tartozik, de az
dvezetre vonatkoz6 elbirdsok a modositasokat nem akadalyozzak. A terlletet lefedd pufferteriilet dvezete a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatbésaga adatszolgaltatasa szerint csaknem megegyezik a hataly os terv en jeldlt pufferterdil ettel,
csak a parkolé kertilt tovabbi pufferteriletbe, igy a tervi jeldlés kissé modosult. Mivel a parkol6 teljes egészében burkolt
felllet, igy nehezen érthetd a pufferteriiletbe trténd besorolas.
A teriilet az Erd6k Ovezetébe is tartozik, de akivett ipartelep miv elési agu terlilet az Orszagos Erddallomany Adattarnak
mar nem része. Mivel a médositasra kertild teriilet teleplési térség, ezért atorvény 29.§ szerinti szabalyt (az ovezet 95 %-
at erdétertiletbe kell sorolni) szabaly tnem kell figy elembe venni.
Téajképv édelemmel ugyan érintett a telepiilés, a vizsgalt terliletek nem esnek a tajképvédeimi terliletoe. Tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendb terlilet 6vezete a varost nem érinti. Vizminéség-védelmi teriilet szinte az egész v aros,
igy az érintett terliletek is. A r& vonatkoz6 eléirasok a fejlesztést nem korlatozzak. A csatornahélézat kiépitett, és az (]
fejlesztések is rékothetdk.
A féldtani veszéyforras teriilet Ovezete teleplilési szinten jelolt, igy tovabbi adatszolgaltatds mutatia, mely terliletek
mily en jellemz6kkel birmak. A VMKH Bany &szati Osztaly a el6zetes véleményt nem adott, de a korabbi Balaton trv ény ben
csUszasveszély es terliletek csak av aros kelefi felét érintették.

Veszprém Megy ei Onkormanyzat Kozgy (ilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérél szolo 152019 (XII. 13.)
nkormanyzati rendelet 6v ezetei az egy edileg meghatarozott megy ei évezetek kivételével a Balaton Kiemelt Udiilékorzetre
nem terjednek ki. Balatonflizf6t érintik az alabbi dvezetek:

e (Gazdaséagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének dv ezete

e [Egyltt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurépa kulturalis fovarosa Veszprém 2023' program érdekében

egy uttm(ikodé teleplilések v ezete

e Turisztikai fejlesztések kiemelten tmogatott céltertiletének v ezete

* Egydtt tervezendd terségek Ovezet - Veszprém megye varosterségeinek ovezete. Balatonalmadi v arostérsége
Az dvezetekre vonatkoz6 eléirdsok nem gétoljak a médositasokat. Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

Egyéb eldirasok

A torvény 50.§ (2) b) pontjia szerint a telepiilésrendezési eszkzokben az erdéterilet terlile tielhasznalasi egységbe sorolt
erdéteriilet a teleplilés kozigazgatasi terilletén osszességében nem csdkkenhet, ezért az 1. moédositas soran az
erdétertiletbdl Uj beépitésre nem szant kiildnleges teriiletbe kerlilé erdbterliletet pétolni kell (1,17 ha).

Erdéteriilet kijelolésére a 71-es uttol délkeletre fekv 6 kistelkes tertilet alkalmas, annak is elsGsorban avasut és csatorna
kozotti része. (2-es modositas), mely szintén telepulési térség. Az Uj erddterllet 1,44 ha, igy az erd6terilet 6sszességében
0,27 ha-al né.

A fentiek alapjan megadllapithatd, hogy a tervmédositds amagasabb szintii teriiletrendezési tervekkel sszhangban
van.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A médositas kdv etkeztében Uj beépitésre szant terlilet nem ker(l kijel6lésre, igy a biologiai aktivitasérték szamitast nem kell
elvégezni.
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2. mellékleta.J/2021. (...) sz. hatarozathoz
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JELMAGYARAZAT:
TERULETFELHASZMALASI MODOK.

Beepitésre szant tertletek
max. heépitési sirliség

[

021

jwy)

— |
(%3] [

il

kervarosias lakiterilet
kisvarosias lakdterilet
telepileskizpont vegyesterilat
Odilihazas ndilGterdlet
hetvegihazas adildterilet
eqyéh ipari terilet
kereskedelmi szalgaltatd terilet

kildnleges teriilet

eépitesre nem széant tertletek

kilanleges terilet

zdldterilet - kézpark

erditeriilet

kertes mezfdgazdasagiterilet

v as tterdilet
wizgazdalkodasiterilet, Balaton ta

kozlekedesi terilet

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

Kk
Ksp
ki
Kii
Kki
Kst
Khi
Kszk
Kg
Ksz
Kk

kemping

sportterilet

temeto

Gdald és szabadiddkazpont

vizi- kizlekedési, sport és turisztikai célll terilet

strand

horgaszati c&ll szabadidékdzpont
szabadidGkdzpont

garazstelep

szennyviztisztitd telep
kdzmiiteriilet

Beépitasre nem szant kilonleges teriletek:

Kb-krp
Kb-sp
Kb-ell
Kbz
Kb-str*
Kb-bp

kuturalis-rendezvénypark
sportterlilet (|6ter)
egészséglgyi terilet
zagytarozo

strand

bobpalya

FGYEB TELEPULESSZERKEZET! ELEMEK

LTS L1 S

— )

[ob] |

Q00000

00000000

nadas

orszagosan vedett épilet

miermléki kormyezet hatara (Farster kizpont adatszolgaltata

helyi értékvédelmiterilet hatara

regeszeli leldhelyek hatara
felszinmozgés-v eszelyes terilet hatara
arszagos faot

arszagos melékit

fontosabh szintheni kizdti csomapont
kérfargalam

Oiifd ot

Iparterileti feltard it

térségi kerekparat

helyi kerékparat

gyalogit

parti setany

|elentds kiz hasznélatll parkaldhely

autdhusz-palyaudvar
wedbtavalsng
gyalogos vasati atjard

vasil atjard (meglévd, tervezett)

wasitallomas

kikitd |Etesitesi lehetdsén
nagynyomas i gazwezetek
meglend belterileti hatar
megsziind belterdlet hatar
tervez ett helterilet hatédra
|ogi parteonal
kizigazpatési hatar
Matura2000 terdlet hatdra
Macterilet, putferterilet
Magterilet

Pufferterilet

Tajképvedelmi szermpaontbdl kiemelten kezelendd terilet
Weszelyesseg dvezet - killsd zana

YeszElyesseg ovezet - kizepsdzdna

WeszElyesseni ovezet - belsd zdna

Madositassal érintett teriletek hatara
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Balatonfiizf6 Varos Onkorm anyzatanak Képviselo-testiiletének
. ../2021(......) onkorm anyzati rendelete
Balatonf(izfé Varos Helyi Epitési Szabdalyzatarol sz6l6 182017 (X.18.) szami rendeletének m6dositasa

Balatonftizfd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett komy ezet alakitasardl és védemérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, az Alaptorv ény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magy arorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és
az épitett korny ezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott
feladatkérében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontaiban biztositott jogkdrében eljard allamigazgatasi szewvek és partnerek
vélemény ének kikérésév elvalamint a parinerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kév etkezOket rendeli el:

1. § (1) Balatonf(izf Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 18/2017 (X 18.) drkormanyzati rendelet (a tov abbiakban:
Rendelet) 2. mellékletét képezd Szabalyozési tev e rendelet mellékletei szerint lehatarot teriileteken hatalydt vesztik,
helyébe az e rendelet mellékletei szerinti szabalyozasi tetvi részletek 1épnek.

2. § ARendelet 34.§ (1) bekezdés 6. pontja hely ébe az alabbi pont 1ép:

6. Kiilénleges tertilet Kb
a) kulturélis rendezvénypark  Kb-krp
b)  sportteriilet Kb-sp
c) egészségligyitertlet Kb-eli
d) szennyviz és zagytarolo  Kb-z
e) strand Kb-str
f)  temetd Kb-t
g) bobpalya Kb-bp

3. § ARendelet 37.§ (4) bekezdése hely ébe az alabbi rendelkezés lép:

"(4)  Kbzjoléti rendeketésii erdbteriiletkent szabalyozott dvezetében (Ek) a (3) bekezdés szerinti épitmények a Gip1
épitési Ovezetbe tartozd lizemek hatéravalmegegyezd telekhataratdl legalabb 488 20 m tévolsagon kiviil
helyezhetdk el "

4. § ARendelet 45A.§ és azt atmegelézé cimmel egészil ki:
"45/A. Kiilonleges teriilet — Bobpalya (Kb-bp)

45/A.§

(1) A terlilet a Szabaly ozasi teven ,Kb-bp’ jellel szabalyozott teriletfelnasznalasi egy ség, ahol a bobpalya épitményej és
a bobpélyahoz kapcsolodd vendéglato, szolgaltatatd, széllashelyszolgatatd, a szabadidbeltétéssel dsszefliggd
épitmények és az ezekhez kapcsolodé kiszolgalo épitmények helyezhetbk el

(2) Az dvezetre vonatkoz6 elbirasok:

a) az dvezet teke nem oszthatd meg

b) a telek beépitettsége legfeliebb 10 %,

c) épliletek épliletmagassaga legfeliebb 9,0 m lehet,

d) a zoldfeliilet mértéke min. 60 %

e) az éplleteken, létesitményeken és burkolatokon kiviili terileteken az erdésiilt teriiletek zéldfeliiletként
megtartandok

f) Uj éplilet az utcai telekhatartdl szamitott 50 m-en beliil legfeljebb 300 m2 alapteriiletii lehet, az 50 m tavolsagon tul
felett legfeliebb 60 m2 lehet. "
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5. § (1) E rendelet a kihirdetéstkov etd 30. napon Iép hataly ba.
2) Jelen rendelet rendekezéseit a hataly ba |épést kdvetben inditott Gigy ekben kell alkalmazni.

Balatonflizf6, 2021.

Szanyi Szilvia Soltész Attila
polgarmester jegyz6

VAROSESHAZBT - 2021 MAJUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA — VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 28

1. Melléklet a../2021. (...) dnkorm anyzati rendelethez

\.;"_. ﬁ{/{f A 72
/] 4 77
J/é-’!f?y',é//,'ﬁi‘,’e /'_."'
/s \

Szabalyozasi terv modositas 1. részlet (1. médositas)
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2. MelléKet a../2021. (...) bnkorm anyzati rendelethez
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Szabalyozasi terv ﬁwédosita’s 2. részlet (2. moédositas)
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JELMAGYARAZAT:

E Tervezett szabalyozasi vonal
Epitési Gvezet hatara
Epitési évezet jele
Javasolt telekhatar
-MKMK Miemléki karmyezet hatara

Régészeti tertlet hatara

Helyi értékvédelmi teriilet hatara
Felszinmozgas-veszélyes tertilet
) Epissiney

W A telek beépithetd tertilete

A telek be nem épithetd része

.

Epitési telken belili védéteriilet

Epitési telken beliili erdd

.

Nem kizlekedési céll kdztertilet
Kozlekedési cell kézteriilet
Iparteriileti feltaro at

Miemlek / Helyi mévi érték

.
]
L]
L]

Mliemlék telke

Veédett fasor

H

o
o

Telepitendd fasor

Zajvedd funkeioju kerités (javasolt)
Gyalog(t

Q00O Térségikerékparit

OO0O0OC| Helyi kerékparat

Parti sétany

Megsziintetd jel (javasolt)

Kikotd |etesitési lehetoség
Vedétavolsag

Véddtavolsag hatara

HEESEHERHI

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Zoldteralet (ko zpark)

Ev Vedelmi célu erdétertlet

~N

Ek Kozjoléti céll erdéteriilet

Mko  Korlatozott mezdgazdasagi tertilet
v Vizgazdalkodasi tertilet

KOu Kozlekedési teriilet - Kzlti

KOk  Kozlekedési teriilet - Vasuti

KOa  Kozlekedési terlilet - Autdbusz-palyaudvar

Kb-krp Kiilonleges teriilet - kulturélis rendezvénypark

Kb-sp Kiilonleges terllet - sportterdlet
Kb-eti  Kldnleges tertilet - egészségligyi tertilet

Kb-z  Killonleges terilet - szennyviz és zagytarozo

Kb-str Kiilonleges tertlet - strand

Kb-t  Kilonleges tertilet - temetd
Kb-bp Kiilonleges tertilet - bobpélya

—_—E—

A

Parkold létesitési lehetdség
Kilatopont

Fliggéleges homokfal, meredek rézst
Beépitési korlatozas (véddtavolsag)
Kézigazgatas hatar

Meglévd belterlleti hatar

Tervezelt belterdleti hatar
Natura2000 teriilet

Magteriilet, puffertertilet

Magteriilet
Pufferteriilet
Tajképvédelmi szemponthol kiemelten kezelendd ter

nagynyomasu gazvezeték
beépitetlentl megdrzendd parti sav
elektromos tavvezeték

kialakult kézak - Mama tetd
(szabvany alatti mindségi osztaly)

kialakult hasznalati viszonyok (Mama teté 2008)
Veszélyességi tvezet - kiilsé zona

Veszélyessegi ovezet - kozépsé zona
Veszélyességi dvezet - belsd zona

alaptérképen nem szerepld, geodéziailag
nem bemért épiilet (Mamateto 2008)

Vizgazdalkodasi teriilet

hirkézlési berendezések
elhelyezhetdségi teriilete

Moadositassal érintett tertilet
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok

Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A moédositasok sordn a Telepllésszerkezeti terv mindkét terillet esetén mddosul. Az 1. médositads soran a bobpélya telkén
1,17 ha erdéterliletodl és 0,15 ha kdzlekedési teriletbdl 1,32 ha kiildnleges beépitésre nem szént kilbnleges terilet —
bobpaly a elnev ezés(i terilletfelnasznélasi egység jon létre, mely lehetdv é teszi a bobpaly a fejlesztését.

A 2. mddositas —mely az 1.-es mddositashoz tartoz6 jogszabaly szerinti erd6terlilet potlas, ennek soran a 71-es utmentén
1,44 ha korlatozott hasznalatl mezégazdasagi teriletbdl erdéteriilet lesz.

7 X}

Teleplilésszerkezeti terv modositas

Hatalyos telept']sszerlezti terv

4.2. A véltozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja és 6sszefliggései

1. médositas:

A szabaly ozasi teven Ek dvezetbe sorolt teriileten mikddik jelenleg is bobpalya és kapcsolddé létesitmény ei, mely nek
tovabbi fejlesztését kivanjdk megvaldsitani. A mai terilethasznalat is mar sokrétli, a Balatoni Bob és Szabadidépark
terliletén a két bobpalyan kivil kalandpark, paintball palya, jatszétér, finess park, étterem-kav ézo, iroda-szerv izéplilet,
kilato is talalhato.

A Balatoni Bob szabadid8park 2001-ben létesiilt egy olyan ferileten, amely a térségében is jol megkozelithetd helyenvan,
Balatonflizfé k6zpontjahoz kozel, mégis jol elkilonils, 5,56 ha teriiletli, erdésiilt telken (1498/224 hrsz). A szabadidépark
2001 ota minden évben fejlesztésre kerilt, igy pl. a hozzéa tartozé kalandpark foly amatosan bévil. Az étterem-kav éz6,
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rendezv ény épiilet 2005-ben léteslilt, a Paintball palya 2008-ban. A bobpalya 2013-ban bév ilt ki a 2. paly aval és akar mar
Ujabb palyara is igény lenne, mivel csucsiddben kdzel egy 6ra a varakozas. Az étterem terasszal torténé bdvitése most
zajlik, de Ujabb épiiletre van éget6 szikség, mivel a meglév 6 iroda és szer zéplilet is kinétte magat és az iroda funkcié ma
mar rendkiv il kedvezétlen helyen tallhaté.

A fejlesztési terv szerint tehat tov abbi épliletek épiilnek (Uj fogadoépilet, rendezvény tér, kisebb szallaséplletek stb), mely ek
sétany okkal, erdei 6svény ekkel, felszin alatti atjarokkal, fitneszparkon keresztiil lesznek dsszek6iv e a jelenlegi fogadd- és
kiszolgalo épllettel. A fejlesztési terv a 1498/336 hrsz-U maganut telekhez csatolasév al is szamol.

Ay &)
& RN\ 7
; : : 2 ~
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SiabélyozéSI terv médositasi avasla

Az dsszesen 1,32 ha terliletli levalasztasra kerlld teriilet beépitésre nem szant kilénleges bobpalya terillet 6v ezetébe
kerUl, Kb-bp jellel, melyben max. 10 % a beépités mértéke. Az dvezetben a két telek Gsszevonasén tul tov abbi telekalakitas
nem tervezett A zéldfelileti mérték minimum 60 %-ban keril meghatirozasra. A meglévd és tervezett éplleteken,
sétany okon, egy éb burkolaton kiv il meglév 6 beerdésillt terliletek megtartasra keriilnek.

A teriiletre részletes, a terlilet hosszabbtav U fejlesztését meghatarozd teriletfejlesztési terv késziilt, az egyes részletterv ek
(épitészeti, kertészeti tervek stb.) ennek alapjan keriilnek tov abbterv ezésre. Ennek megfelelv e az elhelyezhetd funkcick az
dvezetben: a bobpaly ahoz kapcsolddd funkcidk, vendéglato, szolgaltatatd, szallashelyszolgaltatd, a szabadidéeltdléssel
dsszefliggd épitmény ek és az ezekhez kapcsolodo kiszolgald épitmény ek.

A fejlesztési terv szerinti a terv ezett iroda-pénztar épllet, mely 3 szinttel terv ezett kialakitani. Ehhez szikséges a 9,0 m-es
éplletmagassag megallapitasa. El6zetesen a tulajdonos 12,5 m-es épiletmagassagot kezdeményezett, melyet az Allami
féépitesz elbzetes tajékoztatdsaban ill. a kdrny ezeti értékelést illetden tilzénak talalt.

Az eddigi fejlesztések - miutan a varos beépitett teriletétél elktlondlt erdSterileten ill. erddsilt terlileten talélhatok - az
épitett korny ezetre nincsenek hatassal, ahogy a tervezett fejlesztéseknek sem lesz jelentds hatasa, hiszen az Gt mentén
tervezett magasabb épliletet kivév e a tobbi épiilet fas kdrnyezetbe agy azottan hely ezkedne el. Epitett korny ezet a kézelben
a ma mar felljitdsra szoruld uszoda épiilet a Bobparkkal szemben valamint a sportteriilet melletti gazdasagi terlileten Gzemi
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épiletek illetve épitési lehetbéségek. Ezen a terlileten épitési lehetéség 130 m-re van, de az Uszoda Uttdl ezt is egy széles
erdésav valasztja el. A bobpalyatol északra, az erdéteriilet utan pedig az ipartelep azon része talalhatd, ahol tébbnyire
foldbesilly esztett raktarépliletek és egyéb i(zemi éplletek talalhatok. Keletre és nyugatra is a tertiletet a parkolon kiv il
erdbtertlet veszikordl.

A szomszédos ferlleteken a szabalyozott épiletmagassag 9,5-14 m (Ksp1 épitési dvezetben 12,0 m, Gip1 épitési
ovezetben 9,5 m, Gksz 7 épitési ovezetben 14,0 m), igy az Ut mentén 9,0 m-es éplletmagassaggal terv ezett Uj iroda,
jegy pérztar és egyéb funkcioju magasabb épitészeti szinvonalat képviselé éplilet, a meglévd, elézéekben részletezett
épitett kdrny ezetre nem lesz jelentds hatassal.

A terilleten ma a nagy terasszal rendelkezé fogado épiilet a legjelentdsebb épllettdmeg, az Uszoda utca kdzpont feldli
részérdl emelkedik ki kissé az erddsiilt kérny ezethdl, minden mas szemszdgbdl gy akorlatilag nem latszik, a meglév 6 fak,
nemcsak az Uszoda Ut felél, hanem a varos mas részeir6l sem latszik. A terilleten talalhaté egy kb. 15 m magas kilaté és
egy maszofal is de vizsgalataink és a google utcaképek alapjan ezek sem latszédnak a v aros feldli jelentdsebb utak feldl.
Gy akorlatilag a bobpalya tertiletébdl csupan a "bob" felirat latszik néhany szogbdl (a korforgalom kdrnyékén).

A VMKH Kémyezelvédemi és Temészel édelmi osztalyanak kérése alapjan az épithetd épllet alapterlletek is
meghatarozésra kertiltek. Az Ut menti terliletsév eddig is intenzivebb beépitésii volt, miutdn ez a rész nem tartozott az Erd6é
adattari terlletbe. Ide kerlinek az Uj funkciok is. A szabalyozas az ut menti 50 m széles savban legfeljebb 300 m2-es
alapteriiletet hatarozza meg (az meglév & étterem is kozel ekkora alapterilettel rendelkezik), 50 m-es tavolsagon tll pedig
legfeliebb 60 m2-es alapteriiletli éplletek létesithetbk.

Balatonfiizf® Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének  23/2017 (XI.19.) 6nkomanyzati rendelete a telepiiléskép
veédelmérdl biztositia, hogy az elhely ezésre kerlld éplletek helyi épitészeti hagy omany okhoz illeszkedd kialakitasat, mivel
az alabbi eléirasok vonatkoznak a terlilet any aghasznélatra (18.§ (3) és (5) bekezdés a 25.§ (1) alapjan:
o Az elhelyezend6, atépitésre keriil§ épliletek homlokzati feliileteinek anyagai: tégla k& fa vakolat pasztell szinben
lehet.
o Tetbfedésként alkalmazhatok az alabbi épitbanyagok: nad, hagyomanyos cserép, betoncserép (kizardlag a
hagyomanyokhoz illeszkedben a vérGs és a vorésesbarna arnyalataiban), korcolt lemezfedés (natdr horgany, réz,

esetleg szinezett aluminium vagy acél lemez vorés, vérésbarna szinben).

A Képviselb-testlleti tamogatd dontéshez elbzetes, egyszerlibb tdmegvazlatok készlltek, de ezeken az erddslt terllet
nincs igazan abrazolva, igy bemutatasuk fals képet mutatna. Az épitészeti tervezés még csak most kezd6dott, igy
részletesebb éplletterv ek jelenleg nem allnak rendelkezésre.

Valtozik az HESZ erdéteriiletre vonatkozo 37.§ (4) bekezdése is, mely a Gip1 épitési v ezet hataratol 100 m-es tavolsagra
engedi meg épitmény ek elhelyezését. A bobpalya géphédza az 1498/224 hrsz-u telek hatératol kb. 10 m-re épllt meg, a
szomszédos iparterlilet legkdzelebbi Gzeme a Haltech Kift telke (1498/158 hrsz), mely sajat védédvezettel rendelkezik
(1498/265 hrsz) . Az egykori el6iras ily en formaban t6rténé fenntartasa nem indokolt, a ,véd6tavolsag” 20 m-re csdkkenne,
az Uzemek telkének hataratdl szémitva.

A kdvetkezd oldalon bemutatasra kerll a fteriiletre készitett fejlesztési terv valamint a kertészefi kiviteli terv részlete a
fogadoépilet korilli teriletre.
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TERDLETSAMITASOK:

Uj HRSL és Gvezeti besorolis teriilete: 13 260 m2
Meglévd beépitett terlet mérete: 513 m2
Tervezett beépitendd teriilet mérete: 390 m2
Beépitésre szant teriilet OSSIESEN: 903 m2
Meglévd burkolt feliletek: 1249 m2
Tervezett burkolt feliiletek: 1224 m2
Burkolt feliletek mérete OSSIESEN: 3473 m2

Bobpilya sinjeinek terilete: M1 m2

.........

/ | JELMAGYARALAT:

| Meglév telekhatirok——
[ Uj telekhatir- =~
f Bobpdlyik vonalh ——

| Uj HRSL hatérvonala ===--=

| Megnarad'spitece [N
| Felijitands épietek [
’ I.'Ijnjrman kialakitott épitetek [N
// Erdei figestpily, josbtr |

' | Weglss said burio [N
; /’/ Ujonnan bléllenre:en stilird burkolatok [:]

1. Jelenlegi bejdrat kibévitése, lépesd kiszélesitése, akadal
2. Bejarat melletti fedett kukatirold kialakitisa
3. Etterem eldtti burkolt felilet bovitése az G telekhatir (irokp
4. hrokban lévt invaziv fajok ritkitisa, zoldfelilet egységesitése
5. Etterem bivitése (+ | emelet, é emeletrdl nyilo széles étkerBtera
6. Etterem mogotti burkolt tér bévitése

7. Jelenlegi lépcsrendszer teljes cseréje, akadalymentesitése / Balatoni el Atcsatolt teiet iﬁ Z j
8. Irodaépillet dtalakitisa, funkcidinak dthelyezése f Ossaefiont erdds teriet et
9. Uj, 12,5 m homlokzatmagassdgi épiilet kialakitdsa - / (tolgy. uﬁfﬁh&emfgnyﬂ] _
athelyezett funkciok ij helye (iroda, pénztir stb.) J e P
10. Burkolt felilet kiszélesitése it irinyiba / Gyeplellet fakkal o8

11. Megmaradé erdei fitneszpalya ill. jatszotér
12. 45 m2-es apartmanhazak 30 fds osztdlyok elhelyezésére (2 db)
13. 6 személyes, 25 m2-es apartmanhizak (6 db)
14. Fold alatti burkolt dtjard rendezvénytér és apartmanhdzak felé
15. 40 cm-es ilfalak kialakitdsa rendezvénytérhez
16. Rendezvénytér kiszolgdloépilete (30 m2)

17, Mobil WC-k (1,2 x 1.2 m) tervezett helye

/

TERULETFEJLESITES! TERY - Balatoi Bob Kt
Helyszin: 8184 Balatonfiizfs, Uszoda uica 1.
HRSL: 1498/224
Rajz szam: 02
o Rajz neve: Tervezett dllapot dbrizotisa (2024-2025)
0 4 50/ [ Méretariny: M | - 1000 Datum: 2020, mércius
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Katasztrofav édelmi érintetiség

A hatalyos telepilésrendezési teven a Katasztrdfavédeimi Igazgatésag kérése alapjan abrazolasra kerliltek a
katasztrofav édelmi besorolasok, melyek a Bobpaly a tertiletét is érintik. A mostani fejlesztési terlilet az Un. k6zépsd zénaba
esik, mely atelepiilésrendezési tervi kivagatokon latszik kék szaggatott v onallal).

(Akdzéps6 zona aztjelenti, hogy "a sérilés egyéni kockazat 10'5 és 10'6 esemény/év értékek kozott alakul.")

A Bobpalya erdéteriiletétdl északnyugatra ill. nyugatra a volt Nitrokémia iparteriilet trsége teril el, kdzvetlen
szomszédsagaban a Haltech Kift telephely e, mely felsé kiszobértékiiv eszélyes any agokkal foglalkoz (zem.

A Haltech Kft 2020-ban készitett Biztonsagi jelentést, mely az 6nkomanyzat a honlapjan is kdzzétett.

A Biztonsagi jelentésében a biztonsagi tavolsagokra vonatkozd fejezetben taldlhatdo eredmények és abrak alapjan
megallapithatd, hogy az oftani létesitmények egy esetleges robbanés esetén se veszély eztetik a bobpalya fejlesztendd
tertiletét.

A Veszprém Megyei Katasztréfavédeimi Igazgatosag elézetes véleményében a kdrnyezeti vizsgalat lefoly tatasat nem
tartotta sziikségesnek, de felhivta a figy eimet a 2019/2011. (X.20.) Kormény rendelet mddositésara. A jogszabaly emlitett 7.
melléklete nemv altozott, a fejlesztésre a fent emlitett zona érintettség esetén a Kormany rendelet eléirasaiv onatkaznak.

2. médositas:

Az 1-es modositas kovetkeztében csokkentd erddterlletet a 2. médositas terlletén potolia a terv a 2018. évi CXXXIX.
torvény 50. § (2) b) pontjia szerin), mely a lakdterlilettdl északra talalhatdé 1018/48, 49, 50, 51, 52, 1019/3 hrsz-u telkek
tertiletén.

A terillet a hatlyos tervben jelenleg korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriiletbe sorolt, mely részben az 6koldgiai
halézat pufferteriiletébe tartozik, részben aterv ezettvasut 50 m-esv édétav olsagav al érintett. Ezenkiviil a 71-es Gt menti 40
m-es szabalyozasivonal is érinti a terilletet, mely szabalyozasi teriileten belil kerékpardt is halad.

Szabély0z3si ferv modastasi javasiat
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5. SZAKAGI JAVASLATOK
5.1. Tajrendezési javaslatok

Tdjhasznélat, téjszerkezet javaslata

A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befoly asoljgk, mivel az eddig erdéteriiletként szabaly azott, az orszagos
Erdéallomany Adattarba mar nem tartozo, kiv et iparterileti bejegyzes(i erdds(lt terileten a bobpalya és szabadidépark mar
megvalosult. A tovabbi fejlesztések indokoljak a beépitésre nem szant kilonleges terilet kialakitasat, melyen a HESZ a 10
%-0s beépitési mértek mellett 60 %-os zoldfellleti aranyt hatarozott meg. A fejlesztések részletes teriletfejlesztési terv
illetv e kertészeti terv ek alapjan késziilnek, mely ek az erdsiilt teriiletek v édelmét biztositjak.

Az (j teriiletrendezési torvény nem ad lehetdséget az erdbterliletek csdkkentésére. Mivel a bobpalya egy része kilonleges
beépitésre nem szant terilletbe keril atsorolasra, ezért gondoskodni kell az erdéterilet pdtlasarol. Ezt a tev a 71-es Ut
mentén mar bokros6dd, nem hasznositott gy epteriileten biztositja.

Természetvédelmi javaslatok

Védett vagy védendd természeti érték a mddositassal érintett terlileteken nem talélhatok.

Az orszagos dkoldgiai haldzat pufferterlilete érinti a vizsgalt teriileteket, igy az erre vonatkozd tovényi szabaly ok
betartandok, de a fejlesztési lehetdségek nem korlatozodnak. A pufferterilet hatara az Uj teriletrendezési torv ény terv lapjain
és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatdsa alapjan kissé médosult a hataly os tev hez képest, igy az
érintett terliletek kérny ezetében a pufferterillet hatara korrigalasra kertilt. Az dkoldgiai halézat tovabbi korrekcioit a teljes
kdzigazgatasi terliletre v onatkoz6 mddasitas soran lehet elvégezni.

Natura 2000 teriilet nem érinti avzsgalt terlileteket. Egy edi tajérték a terlleteken nem talalhato.

Tajvédelmi és téjképvédelmi javaslatok

A véros nagy része tajképv édelmi terliletoe tartozik, azonban a két teriilet nem érintett tajképv édelmi terllettel. A Balaton
torv ény i tajképv édeimi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet nem fed ré a telepiilés ezen részére.

A hatély os Telepiilésképi rendelet vonatkozd elGirasai erre a terlletre is biztositjigk a tajbaillesztési szabaly okat, azaz a
terileten alkalmazandd homlokzati és tetéfedési any agokat.

A bobpaly ara vonatkoz6 szabaly ck maximalisan figy elembe veszik a tajv édelmi, tajképvédelmi kdvetelmény eket, az eléirt
60 % minimalis zéldfellileti arany és az erd6sodott teriiletek zoldfeliletként torténé megtartdsa nem csak tajképv édelmi, de
természel édelmi szempontbdl is kedvezdnek mondhatd. A terv ezett Uj erdbterlileten mindeneképpen indokolt a térségben
honos fafajokkal torténé erdfsités.

Biologiai akfivitasérték valtozasa

Miutan Uj beépitésre szant terlilet a médositas sordn nem keletkezik, ezért a bioldgiai aktiv itasérték szinten tartasat nem kell
biztositani. Mivel a bobpaly aval 6sszefiiggd modositas erddsddott teriiletrészeket nem érint, id6s fak kivagasaval nem jar,
igy megéllapithatd, hogy a ferllet valds bioldgiai akfivitasérttke a mddositdssal nem fog csokkenni. A tervezett
erdéterilettel viszont a bioldgiai aktivitasértéke egy értelmiien ndv ekedni fog.

5.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Meglév 6 és terv ezett zoldteriileteket a mddositas nem érint.

Az erdéterlilet mértéke ugy anakkora marad (kis mértékben nd), igy a zéldfellileti rendszerre gyakorolt hatasa semv altozik,
mivel a bobpalya zéldfelleti jellege tovabbra is megmarad. Ez mellett a zdldfellleti rendszer kedvez irany ba valtozik
azzal, hogy kdzv etlenlil a lakotertlet mellett jeldl ki a terv, egy 1,17 ha-os Uj erdéteriletet.

5.3. Kozlekedési javaslatok

Az 1. sz. modositas esetében a 1498/224 hrsz.-u teriilet 1.3260 m2-es terliletrésze az Ek jelli erddteriletbdl Kb-bp, azaz
beépitésre nem szant kilénleges terillet bobpalya terliletoe keriil atsorolasra. A 2. sz. modositds esetében az Mko
korlatozott mez8gazdasagi terliletben lév 6 hasonld méretli telekcsoport Ev jelii erddterlletbe kertilt.

El6bbiek alapjan az 1. sz. médositas kozlekedési jellemzdivel foglalkozunk részletesen.
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A 4. fejezetben bemutatasra keriilt a Bobpalya terlletfejlesztési terve. A szabadid8park intenziven hasznalt terliletrésze
nov ekszik. A fejlesztési lehetdség korlatozott a dombtetdn 1év & v eszély es iparteriiletek védétav olsaga, illelve a tovabbra is
beépitésre nem szant teriiletként torténé fejlesztés alacsony beépitési mértéke miatt.

A tervezett és varhatd fejlesztésilehetfségek emiatt a kdvetkezdk (a felujitasokon tl): étterem bév itése, Uj irodaéplilet, 2 db
45 m2-es apartman haz (30 f6s osztaly ok elhelyezésére), 6 db 25 m2es (6 személyes) apartmanhaz, rendezv ény tér és
annak kiszolgal6 helyisége. Mindezek a fejlesztések a terlilet napon és héten beliili kihasznéltsaganak ndv elését, illetve az
idény meghosszabbitasat célozzak.

Elébbiek alapjan a parkold érkezd/elhagy 6 jarmUforgalma ng, a parkolas tekintetében pedig f6ként a kihasznaltsag jav ulésa
vérhatd. A szallast hasznaldk jarmivei ugy anis a szabadidé park csucséraiban nem élinak a parkolokban: a sinek kozotti
épiletet hasznaldk nem lesznek a teriileten, az ifiisagi csoportokat autdbuszok hozzakiviszik, a rendezvény teret pedig a
bent tartozkodok hasznéljgk majd idészakosan, illeve U eddig kihasznélatian (pl. esti, éjszakai) idéséavban lehet
rendezv ény t tartani.

Természetesen mindemellett is varhatd, hogy a tobb éttermi hely, beépités, illetve nagyobb burkolt teriilet, valamint az
ezekben kialakithatd attrakciok nyoman bent Ittt id6 néni fog, a legforgalmasabb napokon pedig altaldban a
szabadid6parkban tobbszor lehet telthdz, sét a jelenlegihez képest tobben tartézkodhatnak majd, akar 50-100 fével (az
ehhez becslilhetd forgalom névekmény 20-40 Ej//nap)

Megaéllapithatd, hogy forgalom barmely iddszakban torténé ndvekedése az Uszoda utca kapacitasat tekintve semmily en
problémat nem okoz, a TRT mddositdsnak a varosi kézlekedési halézatra sincs érdemi hatasa.

A cslcsidészakban mais hasznalt madon a Nike krt.-i parkold hasznélatav al pedig a parkolés is béségesen kielégithets. Uj
parkold épitése emiatt nem szlkséges, kornyezeti okokbdl sem javasolhats. Ezt a szakagi szempontbdl elégséges
kiszolgalast ugy anakkor a vendégkor kellemetien komfortként élheti meg. Javasolhatd ezért a latogatoforgalom minél
nagy obb részének szewezett autdbuszos szallitdsa (tartos parkolas a Mike krt.-i lenti parkolokban). Ezen tll javasolt a
kisebb helyigény( kerékparos, esetleg motoros vendégkor kiszolgalasanak erdsitése a parkold egy levalasztott részén,
illetve a gyalogos jardak és terliletek (pl.. felfestések a parkoléban) fejlesztése. A hatalyos TRT-ben szerepld kdzteriilet
szabaly azasok és HESZ szakagi eléirasok modositasara nincs szilkség.

5.4. Kézmivesitési javaslatok

A telepiilésrendezési eszkdzdk jelen médositasaval a hatalyos tervhez képest nem né a beépitésre szant terliletek
nagysaga. A bobpalya fteriilet kézmivekkel ellatott, a csaflakozasi pontok kiépitetiek, az Uj épiletek épitési és
kézm(vesitési terv ei a szolgaltatokkal el6készitett allapotban vannak.

A hirkdzlési rendszerek, adattov abbitas sth. megfeleléen rendelkezésre all.

A tervezett allapot a vezeték nélklli hirkozlés adattovabbitasi lehetdségeit egyik terlleten sem zavarja, ugy anakkor, a
terlileten az éplleteken antennak, berendezések elhelyezhetk.

A hirkdzlési rendszerek, adattov abbitas stb. halézatai és fejlesztési lehetségei megfeleléen rendelkezésre allnak, ezekre
vonatkazdan semmily en korlatozast nem jelent a terv modositas.

5.5. Kérnyezeti hatasok és feltételek

A médositasoknak a kornyezetmindségre karos hatasa nem lesz. A hatalyos helyi épitési szabalyzat 15.§-a tartalmazza
azokat a kornyezelvédelmi elBirasokat, melyek betartasa garanciat nyUjtanak arra, hogy a modositasokkal érintett
terlileteken korny ezetre karos hatasu létesitmény ek ne épllhessenek. Az Uj beépitésre nem szant kllonleges bobpalya
teriilet &v ezetében a HESZ csak olyan létesitmény ek elhelyezését engedi meg (bobpaly ahoz kapcsolddé funkciskon kiv il
vendéglato, szolgaltatatd, szallashelyszolgaltatd, a szabadidéeltdltéssel dsszefliggd épitmény ek és az ezekhez kapcsolddo
kiszolgalo épitmény ek), mely ek a kornyezetre karos hatassal nem lehetnek.

Az onkormanyzat az elézetes tajékoztatasi szakasszal parhuzamosan megkereste a kornyezeti értékelésben illetékes
szew ezeteket, hogy hataskorikben szikségesnek tartjak-e kilon kornyezeti értékelés készitését és kormy ezeti vizsgalat
lefoly tatasat. Az eljaras soran a Veszprém Megy ei Komany hivatal Allami Féépitésze és az Erdészeti osztaly a korny ezeti
ériékelés elkészitését kérte. A minddssze két ellentétes véleményre és a virusveszélyre tekintettel a 2/2005.(1.11.)
kormany rendelet szerinti megbeszélésre a fépitész és a tevez6 bevondsaval onkormanyzati valaszlevél kikuldésével
kerilt sor, mely részletes indoklast tartalmazott arra, hogy a kornyezeti értékelés elkészitése és a kornyezeti eljaras
lefoly tatasa miért nem indokolt.

VAROSESHAZBT - 2021 MAJUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA — VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 39

Az Erdészeti osztaly elfogadta az indoklast és ismételt vélemény ében nem tartotta szlikségesnek a korny ezeti értékelés
elkészitését. Az Allami foépitész VE/05/48-4/2020. ligyiratszamu levelében fenntartotta allaspontiat, azonban indoklasa
nagy obb részt az erdére és a taji kornyezetre hivatkozik, de az azokban illetékes szewvek a kornyezeti értékelést nem
tartottak szlkségesnek.

A fentiek miatt Balatonflizfs Onkormanyzat Képviseld-testilete nevében Balatonfiizfd Polgarmestere 126/2021 (04.07.)
hatarozataban ugy dontott, hogy akorny ezeti értékelés elkészitésére nincs szikség (Id. melléklet).

A mér m(kdodd bobpalya a legk6zelebbi lakéterlilettél kb. 4-500 m tavolkéagra talalhatd. A bobpalya i(zemeltetésével
Mivel a gazhalézat a v éros terliletén kiépitett, igy a flitési eredetii levegd szenny ezés minimalis lehet, de lehetség van, az
épileteken napenergia felhasznalasra is. Akozlekedési eredetli levegbszenny ezés és zajterhelés mértéke nem névekszik,
hiszen a tervezett (j létesitmény ekkel a forgalom ndv ekedése nem varhatd. A csatornahalézat kiépitett, amely re a rakotés
kotelezd, igy a felszin alatti és afelszini vizek szenny ezése nem trténhet meg.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervi médositas illetve a modositassal dsszefiiggd turisztikai+ekreacios
célu fejlesztések avaros komyezetmindségére kedvezétien hatassal nem lesznek.

6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 4.2. fejezet részletesen bemutatia a szilkséges HESZ modositast és a korabbihoz képest torténd v altozasokat, a teriiletre
vonatkoz6 részletes fejlesztésiterv et és kertészeti tev részletet.

7. OROKSEGVEDELEM

Balatonflizfé terliletére a hataly os telepiilésrendezési eszkdzok alatamasztd munkarészeként 2017. oktdberében késziilt el
a végleges Ordkségvédelmi Hatastanulmany. A médositas tagabb kérnyezetében nem talalhaté miemlék, miemléki
kérny ezet. Helyi védett épilet a térségben a bobpalyaval szemben 1évd sportteriileten a csillagvizsgald éplilete, mely az
étteremtdl kb. 160 m-re taldlhatd. A helyivédett éplletre a modositdsnak kedv ezétlen hatdsa nem lesz.

A jelen médositas soran az 1. teriilet régészet érintettségére tekintettel az Orokségv édelmi Hatastanulmany kiegészitése
indokolt, mely az alabbi:

o KULTURALIS OROKSEGVEDELMI SZAKERTOI VELEMENY ,
BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAROL AZ 1498/224 HRSZ-U TELEKRE
VONATKOZOAN

1. A valtoztatas célia

A Balatoni Bob Kft. a balatonfiizféi bobpalya kiszolgalé létesitményeinek bévitését, a terilet hosszu tavu komplex
fejlesztését tervezi. Ennek érdekében az 1498/224 hrsz-U terlileten Uj Iétesitmény épiileteket épitenének. Ezért egy 1,3 ha
nagysagu terilet kilonleges beépitésre nem szant teriilet besorolastkap, az erdéteruleti kivonastkaov etben.

Az atsorolassal érintett terlilet 10%-a lesz beépithetd a tervezetszerint.

2. Hataselemzés

A vizsgalt terlilet részben érinti két nyiv &ntartasban levé leléhely terilletét (7439—Szalméassy -telep; 7443-Részvény erdd
alati domboldal). A két leléhely jellegét tekintve temetd (népvandorlés, illetve romai kori), illeive Gskori telepilésre utald
ny omok is elékertiltek mindkét terlileten.

A lel6hely eket napjainkban erdd fedi, felszini vizsgalatra nincs mad.

3. Javaslat

A terilet fedettsége miatt és annak ismeretében, hogy atemetdk és telepek kiterjedése nem ismert— igy anyilvantartasban
levé poligonok hatarvonala nem jelenti szilkségszeriien a leléhely teljes kiterjedését —, szikséges a talajmunkéaval jard
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épitkezések esetén biztositani a régészeti megfigyelést, attol fliggetlendl, hogy a munkélatok terllete a nyilv antartott
lel6hely teriiletére esik-evagy sem.
Amennyiben a munkalatok soran kulturélis 6rokségi elemek kerlinek el6, Ugy régészeti megfigyelés keretében el kell

végezni a megel6z6 régészeti feltarast (68/2018. - IV. 9. - Kormany rendelet 35§ (1)), ennek koltségv onzatat a hiv atkozott
Kormany rendelet 8. melléklete tartalmazza.

El6zetes régészeti ismeretek alapjan kijelenthetd, hogy amennyiben kulturalis 6rokségi elemek kerlinek eld a megfigy elés
soran, azok feltarhatok, utdna pedig a terilet szabadon hasznosithatd. Meg6rzendd kulturalis elemre nem kell szémitani.

Avéltoztatasi tev elfogadasra jav asolt.
Tatabany a, 2020. méjus 1.
ﬂu&/\ulw‘ Fr\m
Laszl6 Janos

orokségv édelmi szakeértd
Ny .sz.: 15-026
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testilleti- polgarmesteri hatarozatok
Foépitesz feljegyzés

El6zetes vélemények 6sszefoglal6 tablazata
El6zetes vélemények
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Balatonfiizf6i Kozos Onkormanyzati
Hivatal

8184 Balatonflizfo, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88 596-901
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfo Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2020. februar 18-in
tartott rendes, nyilvdnos iilésének jegyzokonyvebol.

39/2020. (02.18.) Kt. hatdrozat

1. A Képviseld-testiilet a Balatoni Bob Kft. kérelmére elzetesen tamogatja al498/224
helyrajzi szamu ingatlan teriiletébol, a kérelem szerinti tertiletrész beépitésre szant
teriiletté torténd atsorolasat annak megfeleloen, hogy az eldzetes tervekben
bemutatott kiszolgalo funkci6ju létesitmények megvalosulhassanak.

2. Ennck érdekében drajénlatot kér be a telepiilésrendezési eszk6zok modositaséara.

3. A telepiilésrendezési eszkdzok 1. pont szerinti modositasanak kélisége a kérelmezot
terheli.

4. A tervezett épiiletek telepiilésképi megjelenését, paramétereit a foépitész — a
végleges dontésig, a szerzodés megkotése elott — szakmai szempontok alapjan
véleményezi.

Felelés: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatiridé: azonnal

Balatonfiizfo, 2020. februar 18.

A kivonat hiteléil:

QFCACT \Co-
egediis Edina
Wasi Uigyintézo
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Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata

Polgarmester

8184 Balatonfiizfo, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-920 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo. hu

114/2020. (05. 20.) szamu Polgdrmesteri hatirozat

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes torvények moédositasardl sz616 2011,
évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében, veszélyhelyzet idejére biztositott feladat - és
jogkordmben eljarva az alabbi hatarozatot hozom:

1. Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata nevében a 39/2020. (02.18.) sz. Kt. hatarozatot
kiegészitem az alabbiakkal:

a) a Balatoni Bob Kft. modositott kérelmére eldzetesen tdmogatom al498/224
helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl, a modositott kérelem szerinti teriiletrész
beépitésre nem szant teriiletté torténd atsorolasat annak megfelel6en, hogy az
eldzetes Teriilefejlesztési tervben bemutatott Iétesitmények megvalosulhassanak.

b) A magasabb szinti tervek szerinti erdd kijelslést a 71-es ut délnyugati oldaldn
1évo, korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletbe sorolt teriileten javaslom
potolni.

2. Elézetesen nem tartom sziikségesnek a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti
kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat,
mivel a bobpdlya teriiletének turisztikai fejlesztése a koryezetre karos hatdssal nem
lesz.

3. A partnerségi egyeztetés lebonyolitdsarél valamint a véleményezési eljaras
kezdeményezésérdl intézkedem.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridé: azonnal

Szanyi Szilvia
polgarmester -
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Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Polgdrmester
8184 Balatonflizfo, Nike kort 1. Telefon: 06/88 596-923 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Balatonfiizfo i -

Balatonfiizfé6 Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének — a katasztréfavédelemrdl és a
hozz4 kapcsolddd egyes torvények modositasardl szl 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4)
bekezdése szerinti — hataskorében eljaré Balatonfiizfo Varos Onkormanyzat polgarmestere a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésér6l sz616
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a kovetkezd déntést hozom:

Megéllapitom, hogy az 1498/224 hrsz-u telket érint$ telepiilésrendezési eszk6z modositas
elézetes eljarasaban beérkezett vélemények koziil ketté kérte a komyezeti értékelés
elkészitését. A VMKH Erdészeti osztalynak irt vélaszlevelemben foglaltakat az Erdészeti
Osztaly elfogadta. Az Allami foépitész a vélaszlevélben foglalt indokok ellenére is fenntartotta
allaspontjat a kérnyzeti értékelést illetéen, de indokldsaban a tdji, természeti kdmyezetre,
erddteriiletre gyakolt hatasokat emliti. A taj- és természet védelmééért felelds allamigazgatasi
szervek azonban a kdrnyzeti értékelését nem kérték, igy ennek figyelembevételével a tervezet
alatamaszté munkarészeként a 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés
elkészitésére nincs szikség.

Kérem, hogy a Véleményezési tervdokumentéacié Alatamaszté munkarésze az Allami foépitész
VE/05/48-4/2020 iigyiratszami levelében kifejtett szempontokra is térjen ki.

A komyezeti értékeléssel kapcsolatos dontés dokumentdldsarol és  kdzzétételérdl
gondoskodom.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: azonnal

s
Balatonfiizf6, 2021. aprilis 7. o
Za ‘
~Szanyi Szilvia
polgarmester
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Bardosi Andrea részére

vezetd teleplilésrendezd tervezd
Varos és Haz Bt

Budapest

Varna utca 12-14.

1149

Targy: Feljegyzés Balatonflzfé Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz, a Balatoni Bob Kft
altal kért modositas az 1498/224 hrsz-U telket érintden

Tisztelt Vezetbtervezd Asszony!

A térgyi tervezési munkahoz a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 31472012 (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban TFR) 3/A.§ (1) bekezdése
alapjan felhasznalhaté a 2016-ban a Telepilésfejlesztési Koncepcidhoz (MV) illetve a
Telepilésrendezési eszkdzok felulvizsgalatdhoz készilt Megalapozd Vizsgalat (MV).

A TFR 3.8 (2) bekezdés értelmében a MV tartalmat a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével kell aktualizalni.

A 39/2020. (02.18.) és a 114/2020. (05. 20.) szamu Képvisel§-testlleti hatarozatban szerepl§
maodositassal kapcsolatban véleményem szerint csak a relevdns varosrendezési vizsgalatokat
szikséges elvégezni. Nem szilkséges a TFR 1. melléklet szerinti azon vizsgalatok elvégzése, melyek a
teljes varos terililetére vonatkoznak illetve a vizsgdlt szempontokat nem hefolyasoljak.

A moddositas alatamaszté munkarészeit értelemszer( részletezettséggel kérem kidolgozni.

A 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) szerint érintett Gvezeteket csak a tervezési teriletre tekintettel
kell figyelembe venni, lehatarolni.

A tervezési terllet: 1498/224 hrsz, 1498/2 hrsz-u kdzutbdl a bobpalyahoz csatlakozd terilet. A 2018.
évi CXXXIX. torvény szerinti erd&terlleti mérleg a 71-es Ut menti 1018/48-52 hrsz-U és a 1019/3
hrsz-u telek igénybevételével szlikséges pdtolnia 114/2020. (05.20.) sz. hatarozat alapjan.

Kérem, hogy az el6zetes tajékoztatds melléklete és a véleményezési dokumentdcid a fentieknek
megfelelen készliljon el.

Balatonflzfg, 2020. majus 21.

Tisztelettel:

N
{ \

M

Hornyak Attila
BalatonflizfG Varos Féépitésze
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