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. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen terv elkészitésével Balatonf(izf Varos (")nkorményzata_.a Véros és Haz Bt.-t bizta meg, mint a hatalyos terv készit6jét.
A terv alapjaul a Celsius Therm Kift kérelmét tamogatta az Onkormanyzat Képvisel6-testilete, és az & koltségviselésiikkel
folyik a tervezés.

Balatonfiizf6 U] Telepllésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepiilésrendezési
eszkozok fellilvizsgalata keretében 2017 oktdberében fogadta el Balatonflizfé Varos Képvisel6-testiilete a 18/2017 (X.18.)
sz. rendelettel. 2018-ban és 2019-ben is tobb madositas keriilt elfogadasra TSZT-ben, HESZ-ben egyarént. Jelenleg
parhuzamosan az 5. modositas is folyamatban van.

Jelen modositas soran egyetlen uj igény mertilt fel, mely az alabbiakban ismertetésre kertil.
A modositasrol Balatonflizfé Varos a 157/2020. (07. 23.) kt. hatarozattal dontott.

Jelen modositas a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti
Legyszeriisitett eljaras” szabalyai szerint keriil véleményezésre.

A modositas leirasa

A Celsius-Therm Kft az 1495/115 hrsz-0, 4001 m? terlletl telken mlikodik, kereskedelmi tevékenységet végez. A jelenlegi
uzlethelyiséget ( 705 m?) szeretnék bdviteni, melyre a jelenlegi épitési Gvezeti besorolas nem ad lehetdséget. Ezért a
hatalyos, Vt5 épitési Gvezeti besorolast (25%) szeretnék Vt17 épitési Gvezetre atsoroltatni. A telek a délkeleti sarkanal az
1495/322 hrsz-U telekkel egyiittesen alkot egy témbot, mely igy 3 oldalrdl kozterilettel, 4. oldalrdl zéldterilettel hataros. A
maodositas erre a tombre vonatkozik.

A tervezési terilet tehat: a Fiiz utca (1495/197 hrsz) — Irinyi Janos utca (1495/199 hrsz) — zéldterilet (1495/404 hrsz,
1496/321 hrsz, 1495/380 hrsz) — 1495/316 hrsz (Lk7 épitési dvezet)

A moédositasok célja és varhaté hatasa

A V15 épitési dvezetbe tartozd 1495/115 és 1495/322 hrsz-U telek Vt17 épitési dvezetbe sorolasa esetén a tervezett bévités
lehetséges lesz. Mivel az érintett terllet a lakoterllet szélén, attdl is elkilontlve fekszik, ezért a médositasnak a kdrnyezetre
jelentés hatdsa nem lesz.

Gagarin utca

70

722

A modositas elhelyezkedése a varos teriletén
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IIl.  MEGALAPOZO VIZSGALAT

A Véros Onkormanyzata 2016-2017-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciét (TFK) és a Telepiilésrendezési
eszkdzok felllvizsgalatat, melyekhez Megalapozd Vizsgélat (MV) készllt. Mindhdrom dokumentumot a Véaros és Haz Bt
tervezécsoportja készitette.

A jelen mddositashoz, a modositassal érintett teriiletre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapozé Vizsgalat vonatkozo
részei figyelembe veheté a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapjan.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan késziilt, az 4j OTEK figyelembevételével.
A Helyi Epitési Szabalyzat a 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra. A hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat és mellékletei a varos honlapjan az Onkormanyzat/ Helyi rendeletetek meniipontban elérheték.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapoz6 vizsgalatot csak az érintett teriletekre és a maddositas
mélységére vonatkozoan aktualizaljuk a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talalhatd
Féépitészi feljegyzés alapjan.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A 26/2017. (02.21.) sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcié egyik tematikus célja a "Gazdasagi és
lakossagi szolgaltatasok bévitése" illetve a "Termeld, ill. termelést és szolgaltatast nyujtd mikro-, kis-, és kozepes
vallalkozasok 6sztonzése", melyeknek megfelel a jelen médositas targya.

1.1.1 Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Teleplilésrendezési szerz6dés a modositas vonatkozasaban nem kerllt megkétésre. A médositas egyszeri fejlesztési
kérés alapjan készll.

1.2 A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.2.1 A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszk6zok

Balatonfiizf6 Varos Teleptilésszerkezeti tervét a 195/2017 (10.17.) K. hatarozattal, fogadta el a varos képviselS-testlete.
A hatélyos telepilésrendezési eszkozok az Uj OTEK figyelembe vételével készliltek.

A Telepllésszerkezeti tervi besorolast a kdvetkez6 terviapon mutatjuk be. A Celsius-Therm Kft telke telepuléskozpont
vegyes terlletbe sorolt.

0 4 . = "‘ u 5 £
Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete (pirossal jel6lve a vizsgalt tertilet)
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Balatonf(izfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 18/2017. (X. 18) sz. Onkormanyzati rendelettel
hagyta jova a varos képviselé-testllete.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékleteként elfogadott belteriileti Szabalyozasi tervén a 15. szelvényen talalhaté a telek. A
vizsgalt tertilet a kovetkez6képpen van feltiintetve:

—

PBlersssrrrrsnnss

40,0

Hatalyos Szabalyozasi terv részletei (vilagoskékkel jel6lve a vizsgalt teriileteket)
A Szabalyozasi terv V15 jelli telepiiléskdzpont dvezetbe sorolta a cég telkét. A HESZ 19. § alapjan:

Varoskdzpont teriilet
19.§

(1) " A telepiiléskézpont teriilet els6sorban lakd és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre
(2) Atelepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd foépiilet — a laké rendeltetésen kivil -:
a) Igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, széllas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
d) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato,
e) sport,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza.
(4) Telepiiléskbzpont teriilet épitési dvezeteiben melléképliletként gépjarmiitarold és az éplilet(ek) rendeltetésszerii
hasznélatahoz sziikséges egyéb tarolo helyezhetd el a kivéve a (6) bekezdés szerinti Gvezeteket. .
(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivoviz, szennyvizelvezetés- tisztitas,
valamint kbzterileti csapadékviz-elvezetés kbziizemi vagy kbzcélu szolgéltatassal torténik
(6) Uj lakoépiilet csak a VI8, Vt11, Vt12, Vt13, Vit14 és a Vit15 jelii épitési Gvezetekben helyezhetd el, ahol - a Vit 15 épitési
dvezet kivételével — az elhelyezhet6 éplileteken kiviil, kiszolgald vagy kiegészité funkcioju 6nallé melléképliletként:
a) haztartassal kapcsolatos tarolééplilet
b) miiterem, a kérnyezetet nem zavard kézmdiipari tevékenység miihelye
helyezhet6 el.

VAROS ES HAZ BT - 2020 AUGUSZTUS
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(7) Telepliiléskdzpont teriileten a melléképitmények kozlil kizarélag:

a) kézmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) olyan antennatartd szerkezet, zaszlotartdé oszlop, melynek legmagasabb pontjia nem haladja meg a 6 m-t

helyezhetd el. "

Az épitési Ovezetek paramétereit a HESZ 1. melléklete sorolja fel.
A HESZ 1. melléklete alapjan a hatalyos és a kérelmezett épitési dvezetek paraméterei az alabbiak:

Ovezeti jel beépités modja legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
beépitettsége % | épliletmagassag kialakithato zéldfellleti arany
m telekméret m? %
Vt5 SZ 25 7,5 5000 45
Vt17 SZ 50 7,5 1000 15

1.2.2 A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

A telek terilettn a meglév0 épulet korabbi engedély alapjan létesult. Az Ovezet részét képezd, természetben is a
telephelyhez tartozé 1495/322 hrsz-u telek nem kertilt a Celsius Therm Kft tulajdonaba, tovabbra is dnkormanyzati tulajdon,
de a terlletet a telephely tulajdonosa tartja fenn, gyakorlatilag a telek szerves részeként. (A telket a jelenlegi tulajdonos mar
ebben az allapotban vaséarolta meg).

1.2.3 A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését befolyasolo
- vonatkoz6 megallapitasai
Nincsenek a vizsgalt terlletet befolyasold szabalyozasok. Az érintett terllet a varoskdzponttél nem messze helyezkedik el,
a varoshatarok igy a tertlettél messzebb esnek.

VAROS ES HAZ BT - 2020 AUGUSZTUS




BALATONFUZF® HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 8

1.3 A teruletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

A 2017-ben késziilt Telepulésrendezési eszkozok Alatamasztd munkarésze részletesen tartalmazza az akkor hatalyos
terliletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseket. Az akkor hatalyos torvények (OTrT és Balaton torvény) azonban mar nem
hatalyosak, ugyanis 2019 marcius 15-én életbe lépett a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény.

1.3.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTRT)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Masodik
része (Il. Fejezete) szdl az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl. A torvény 2. melléklete az Orszag Szerkezeti terve. Az
érintett terllet teleptilési térségben fekszik.

o &

i Az Orszag Szerkezeti terve voalvastagségok nélkdil
Az Orszagos Ovezeti terv dvezeteit a tablazat tartalmazza, jeldlve, érintett-e a telepiilés ill. a vizsgalt terilet.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai halézat magteriilete (3.1.) Igen -
2. Okolégiai halozat 6koldgiai folyoséja (3.1.) - -
3. Okolégiai héldzat pufferteriilete (3.1.) Igen -

4. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -

5. J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete* - -

6. Erdék ovezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete* - -
8. Tajképvédelmi tertilet bvezete* Igen -
9. Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terlilet Gvezete ) i
(3.04)

10. Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete* Igen -

11. Nagyvizi meder Gvezete® - -

12. VTT tarozok dvezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete (3.05.) - -

* az Gvezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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1.3.2 Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton
Kiemelt Uduil6korzet Szerkezeti terve.

Jelmagyarazat

1 Kiemelt idilSkorzet hatara

Terségi teruletfelhasznalas

Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Egyedileg meghatarozott térség

Epitmények altal igénybe vett térség
Orszagos és térségi jelentéségli miszaki
infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények

Kozlekedési haloézatok és épitmeényeik

Meqglévd Tervezett

Gyorsforgalmi Ut és csomapontja
Gyorsforgalmi Utta fejlesztendd foat
Faut

Fautta fejlesztendd mellékat

Kiemelt jelentdségl mellékt

Egyeb mellékat

Orszagos kerékparas torzshalozat
Térségi jelentdseégl kerékparut
----- Nagysebességl vasut

Térzshaldzati vasitvonal a
transz-eurdpai haldzat részeként

Balaton Kiemelt Ud(ilékorzet Szerkezeti terve

A Térségi Szerkezeti terven az érintett teriilet (piros kor) telepiilési térségben fekszik. A teriilettél nem messze halad a 72-
es orszagos fout illetve a 72-es féut, 710-es fuut kdrforgalmi csomopontja.

Az érintett kiemelt térségi Gvezetek a kovetkezok:

Az BKU ovezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete
(11.1)

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete* - -

Vizmindség-védelmi terilet dvezete Igen -

Foldtani veszélyforras terilet Gvezete Igen -

Vizerdzionak kitett terilet Ovezete - -

Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete Igen -

Tomeder dvezete (11.2.) Igen -

Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezete - -

Kertes mezO8gazdasagi terilet bvezete (11.3.) - -

Erdételepitésre javasolt terilet Ovezete - -

Borsz016 terméhelyi kataszteri terllet dvezete (11.4.) - -

* az 6vezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 15/2019 (XII. 13.)
Onkormanyzati rendelet Gvezetei az OTRT miatt a Balaton Kiemelt Udilokorzetre nem terjed ki. Kiterjednek azonban az
egyedileg meghatarozott dvezetek a Balaton Kiemelt Uduil6korzetre, igy Balatonf(izf6 tertiletére is.

A Veszprém megye térségi ovezetei (Ear::ttgr:}zg%)
Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott céltertileteinek dvezete (3.12.1.) igen
Innovécids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriletének dvezete (3.12.2.) igen
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete (3.12.3.) -
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének dvezete (3.12.4.) igen
Egyiitt tervezendd térségek Gvezet — Veszprém megy varostérségének dvezete (3.12.5.) %Zlfggpéargggg'
Egyiitt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 program inen
érdekében egyittm(ikddd telepulések dvezete (3.12.6.) g

Az érintett dvezetek elbirasai a tervezett modositast nem korlatozzak.

1.4 A tji és természeti adottsagok vizsgalata

A véros természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgalatat a Telepulésfejlesztési koncepciéhoz elkésziilt Megalapoz6 vizsgalat
1.12. fejezete részletesen elemzi.

A modositas telepilési tertileten helyezkedik el. Az un. F(izf6-Gyartelep telepiilésrész hangulatos 6sfas kérnyezetének
szélén talalhato a terilet kelet felél varosi zoldteriiletbe agyazodva.

Valds terillethasznalat szerint jelenleg is Uzletként, raktarként Gzemel, a jelenlegi besorolasa szerint megfelelé beépitési
mértékkel. (17,62%-ot ér el a beépités, a jelenleg engedélyezett 25%). A modositasok védett vagy védelemre érdemes
terlileteket nem érintenek. Tajképvédelmi terllet sem fed ra a moédositas terilletére és a Balaton torvény kiemelten
kezelendd tajképvédelmi terlilete sem érinti a varos teriletét.

A telek udvara, a be nem épitett rész nagyrészt gyepesitett, idésebb platan fasor talalhato a telek bejarati részén, az
északkeleti és délkeleti teleksarkon egy-egy flizfa all. Az épiilet bejarata mellett feny6k talalhatok. A Fiiz utcai telekhatar
mentén fasitott parkol talalhaté. Osszességében a telek rendezett, zoldfelliletbe agyazott, kellemes latvanyt nyujt.
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Az modositas tertilete ortofoton
(maps.google.hu, 2020)

A telek északi részén talalhatd novényzet
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A telken talalhatd n6vénzet

1.5 Az épitett kornyezet vizsgalata
Teriiletfelnasznalas - teriilethasznalat

A médositassal érintett terilet Balatonf(izf6 északi lakéteriletébe, a jellegzetes Fiizf6 Gyartelep, illetve ma mar a Fiizf§
Forrasligetnek is nevezett teleptlésrészen talélhato. Tertletileg annak szélén helyezkedik el, kozel a 72-es Uthoz.

A modositassal érintett terillet, azaz az 1495/115 hrsz-U és az 1495/322 hrsz-U telek beépitésre szant terllet,
telepiiléskozpont terillet. A telek minden iranybol kozteriilettel vagy tervezett kdzteriilettel hataros. Eszakrél az Irinyi Janos
utca vége hatarolja zsakutcaként, nyugati iranybdl a Fiiz utca, délrél a jogilag kozterilet, de jelenleg mar koztertletként nem
hasznalt 1495/316 hrsz-u telek hatérolja. Kelet fel6l a terilet egy nagyobb zdldterlletbe ékelddik, mely tébb hrsz-bél all
(1495/321, 1495/325, 1495/380, 1495/404 hrsz-u telkek).

Az 1495/115 hrsz-U telken egy foldszintes épilet talalhatd, melyben kereskedelmi tevékenység folyik. A Celsius Therm Kit
Epiiletgépészeti szakaruhaza ma mar kindtte a raktarozasi féréhelyét, a raktarozas racionalizalasa érdekében szeretnék az
épliletet tobb iranyban bdviteni. Az épllet személybejérata az Irinyi Jozsef utca feldl talalhatd, a gazdasagi bejarat pedig a
Fiz utca feldl kdzelithetd meg. Parkolas részben a telken, részben a széles hatarold utcakon torténik.

L’]z utca
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Telekstruktura

A médositassal érintett tertilet, egy telekbdl all, a 1495/115 hrsz-u telek ugyanis telek minden iranybol kozterllettel vagy
tervezett kdzterilettel hataros. A mddositas altal a kialakult telekstruktira nem valtozik.

Az épitett kornyezet értékei

Az 1495/115 hrsz-U telken allé épiilet egy foldszintes, egyszer(, lapostetds, teleptilésképileg nem meghatarozo éplilet.

Y — PR

A médositas kérnyezetében orszagosan védett épllet nem talalhato. Régészeti terilet a terlletet nem érinti, délrél a telek
kdzelében talalhaté a 7436 azonositdszamu régészeti leléhely, mely a teljes varoskdzpontot kérlldleli. A modositasnak
azonban a régészeti leléhelyre nincs hatasa. Helyi védett érték ezen a telepilésrészen tobb is taldlhatd, melyek a
modositas terliletétél tavolabb esnek.

1.6 Kozlekedés

A Telepulésfejlesztési Koncepciohoz késziilt Megalapoz6 Vizsgalat 1.15. pontja részletesen tartalmazza a kozlekedési
rendszer elemeit.
A modositasra vonatkoz6 vizsgalatokat a Id. az Alatamasztdé munkarészek az 5.3. fejezetében, javaslatokkal egytt.

1.7 Kozmlivek

Az MV részletesen beszamol a kdzmivesités helyzetérdl (1.16. pont). A modositassal érintett terilet kozmvekkel jol
elldtott, a csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépitettek. A jovébeli hasznositasnak megfelelé kapacitasok
rendelkezésre alinak (lasd 5.3 fejezet).

1.8 Kornyezetvédelem

A MV részletezi a varosra vonatkozo kornyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem sziikséges.
A modositasra vonatkozoan az Alatamaszté munkarész 5.5. fejezete tér ki.
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2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A mddositassal érintett teriilet Balatonfizfé északi lakoterlletébe, a jellegzetes Fiizf6 Gyartelep, illetve ma mar a F(izfé
Forrasligetnek is nevezett teleptlésrészen talélhato. Tertletileg annak szélén helyezkedik el, kozel a 72-es Uthoz.

A mddositas egyetlen egy tdmbot érint, a 1495/115 hrsz-U és a hozza csatlakozé 1495/322 hrsz-U telket, melyet minden
iranybol kozterllet vagy tervezett kzterilet (zoldterilet) hatarol.

A telken egy kereskedelmi funkciéju épllet talalhatd, mely épliletgépészeti szakaruhaz. A mddositast az épilet bévitése
igényli, foként a raktarozas funkcio jobb atlathatésaga miatt sziikséges a bdvités.

A telek a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben telepiiléskdzpont terliletbe, V5 épitési dvezetbe sorolt, ahol a beépitési
mérték 25%.

A médositast a magasabb szintli tervek szerkezeti tervein teleplési térség, korlatozd dvezetek nem érintik. A teriletet
Natura 2000, védett és védelemre érdemes él6hely nem érinti, és a tavolabbi kornyezetében sem talélhato. Miemlék vagy
muUemléki kornyezet, helyi védelem alatt allo értékek valamint régészeti terllet sem talalhatok a vizsgélt tertleten.
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A modositas elhelyezkedése a varos teriletén
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ll. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
) 12020 (......) 6nkormanyzati rendelete
Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 18/2017 (X.18.) szamu rendeletének modositasa

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz4l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és partnerek
véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) Balatonf(izf§ Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 18/2017 (X.18.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. mellékletét képezé Szabalyozasi terv e rendelet melléklete szerint lehatarolt teriileten hatalyat veszti, helyébe
az e rendelet melléklete szerinti szabalyozasi tervi részlet [ép.

2. § (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.
2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Balatonfiizf6, 2020.

Szanyi Szilvia Soltész Attila
polgarmester jegyzd
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Szabalyozasi terv médositas
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A modositasok soran a Telepiilésszerkezeti terv modositaséra nincs sziikség, csak a Helyi Epitési Szabalyzat ill. annak 2.
melléklete, azaz a Szabalyozasi terv modosul.

EE

3
f
-
H
H
=
H
i
=
H
H
H
3
H

A modositas terillete egy tomb - az 1495/115 és az elkeritett terlilet részeként az 1495/322 hrsz-u telek, mely
teleptiléskdzpont tertileti besorolasban fekszik. A teriilethasznélat megfelel ennek, hiszen az 1495/115 hrsz-u telken egy
kereskedelmi funkcioju épiilet talalhaté, melyet bdviteni szeretnének.

4.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja és dsszefliggései

A telek teriilete 4001 m2, a rajta fekvd épiilet alapteriilete 705 m2. A beépitési mérték 17,6 %. A jelenleg hatalyos Vt5
épitési Ovezeti besorolas 25%-ot enged meg, de a tervezett bévités ebbe nem fér bele. A tervek ugyan nem alinak még
rendelkezésre, de az elképzelés szerint az épllet észak, keleti és déli iranyban is bdvitésre kertilne, illetve a déli részen
csak egy fedett, de nyitott tarol6 tervezett.

Az emlitett 1495/322 hrsz-U telek dnkormanyzati tulajdonu, de mér évek 6ta az 1495/115 hrsz-U telekhez csatlakozik, de a
cég tulajdonaba kerlilés - a vételi szandék ellenére sem valosult meg.

A tervezett bdvitésnek a hatalyos HESZ 1. mellékleteiben felsorolt és alkalmazott telepiiléskdzponti teriilet épitési dvezeti
kézll a VH17 jeld épitési Ovezet felelne meg, mely 50 %-os beépitést enged meg, az éplletmagassag maximuma
megegyezik a Vt5 épitési Gvezetben meghatarozott 7,5 m-el és szabadonall a beépitési mdd. A kialakithatd telekméret
ugyan lehet6séget adna a megosztasra, a jelenlegi 5000 m2 helyett 1000 m2, de val6jaban az éplletbdvités miatt ez nem
lenne lehetséges. A zoldfelilet mértéke a V17 épitési dvezetben ugyan alacsonyabb, 15 % a jelenlegi 45% helyett,

azonban varhatéan a bdvités utan is csaknem megmarad ilyen aranyu zoldfelilet. Az épiileten és burkolaton kivili tertilet
ma is példaszeriien apolt, nyilvanvaléan ez a bévités utana is igy marad.

A modositas soran tehat az 1495/115 és 1495/322 hrsz-u telek épitési dvezeti besorolasa valtozik Vi5-rél Vt 17-re.
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A hatélyos es a modositasra kertlo szabélyozaSI terv resz/ete

AHESZ 1. melléklete alapjan a hatalyos és a kérelmezett épitési dvezetek paraméterei az alabbiak:

Ovezeti jel beépités modja legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
beépitettsége % | épliletmagassag kialakithato zéldfellleti arany
m telekméret m? %
Vt5 SZ 25 7,5 5000 45
Vt17 SZ 50 7,5 1000 15

5. SZAKAGI JAVASLATOK
5.1. Tajrendezési javaslatok

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet befolyasolja.

Természetvédelmi javaslatok
Védett vagy védelemre érdemes természeti érték a mddositassal érintett tertileten nem talalhaté.
Az orszagos Okologiai hélozat Gvezete, vagy Natura 2000 terUlet nem érinti a vizsgélt teriletet.

Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A varos nagy része tajképvédelmi teriletbe tartozik. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet azonban
nem fed ra a telepllés ezen részeére.

A hatalyos HESZ és a Teleplilésképi rendelet vonatkoz6 eléirdsai azonban erre a tertiletre is biztositjak a tajbaillesztési
szabélyokat.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

Miutan uj beépitésre szant teriilet a médositas soran nem keletkezik, ezért a biologiai aktivitasérték szinten tartdsat nem kell
igazolni.

5.2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

Meglévd és tervezett zoldterlleteket a modositas nem érint.

5.3. Kozlekedési javaslatok

A médositassal érintett terilet jelenleg beépitését és forgalmi helyzetét tekintve is beallt teriilet. Az Irinyi Janos utca és Flz
utca is kiszolgald utcak, melyek egy beépitett térség szélén helyezkednek el, atmend forgalom nincs, a gépjarmd

célforgalom a lakételkekhez és a bdvitendd kereskedelmi egységhez kotddik. A kozteriilet szakaszok hossza és
nyomvonalvezetés, valamint a geometria miatt a sebesség jellemzéen alacsony 25 km/h alatti. A koztertiletek, kiiléndsen a
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Flz utca szélessége jelentés a forgalomhoz képest, az Utpalya mentén szamottevé a burkolt és részben burkolatlan
fellileteken torténd parkolas, melyek az északabbra esé vegyes tombokhoz kétédének. A Fiiz utcai parkold igény — az
épuletgépészeti Uzletet is beleértve — kisebb, mint az utcai parkolasi lehet6ségek, sét alapveten a telkeken belil is
lényegében megoldott a funkcidkhoz k6tddd parkolas. Az északabbra esé intézmények és Uszotelkes lakohazak, illetve
azok kdrnyezete inkabb parkolohely hianyos teriilet, ezért megjelenik idészakosan a Fiiz utcdban parkolas, de a tavolsag
miatt ez kényelmetlen, igy a Fiiz utcaban (s6t még az Irinyi utca Uzlet elétti szakaszan is) mindig van parkolasi lehetdség, a
széles Utpalyan és jol megvilagitott burkolt fellleteken, a gyalogos kozlekedés biztonsagosan torténik. Maganak az
épiletgépészeti aruhaznak a forgalma heti 3-6 (jellemzéen naponta-kétnaponta 1) arufeltoltd kistehergépkocsi, illetve napi
10-30 vevéi személygépkocsi folyamatosan elosztva munkaidében.

A javasolt mddositassal nyoman féként raktar bévités torténne, a jelenleg részben fedetlen kiilsé meglévé térolas is
éplletbe vagy teté ala keriilne Ezzel varhatoan az arufeltoltési és a vevéi forgalom kb. 30, illetve 15 %-al névekedhet
maximalisan. A parkolas telken belll, de a kézterlleten igy is biztositott. A varos szdméra az Uzlet mikddése és fejlédése
elényos, egyebek mellett kdzlekedési-forgalmi problémat sem okoz sem a jarmi-, sem a gyalogos kézlekedés tekintetében.
A kéztertileti rehabilitacio (Utburkolat felujitasa, rendezett parkold kiépitése, akadalymentes jarda szakaszok kiépitése) a
modositas esetén is megvalosithatd a kdzterileten, a Flz utcai parkoldk nap kbzben az Uzletet, éjiel a tavolabbi
lakohazakat koncentrélt parkoloként kiszolgalhatjak.

Osszefoglalva a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasa a telepiilés kozlekedési halézatanak valtoztatasaval
nem jar. A forgalom jellege, dsszetétele a modositasokkal jelentdsen nem valtozik, csupan lokalis és kismértéki
forgalomndvekedéssekkel lehet szamolni.

A modositasoknak a kdzlekedési halézatra nincs érdemi hatasuk, a forgalomndvekedés minimalis.

A hatélyos tervhez késziilt kdzlekedési alatamasztd munkarészek kiegészitése nem sziikséges (lasd 1.6 fejezet).

5.4. Kozmiivesitési javaslatok

A telepllésrendezési eszkdz jelen médositasaval a hatélyos tervhez képest nem né a beépitésre szant teriletek nagysaga,
a fejlesztendd telek mar beallt, kdzmiivesitett tertilet, a beépitheté szintteriilet mértéke ugyan valtozik, de a tobblet kdzmdi
igény minimalis (raktar vilagitas, flités) a kapacitasok rendelkezésre &llnak.

A hirkdzlési rendszerek, adattovabbitas stb. halozatai és fejlesztési lehetdségei megfeleléen rendelkezésre allnak, ezekre
vonatkozdan semmilyen korlatozast nem jelent a tervmddositas.

5.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

A modositas sordn a helyi épitési szabalyzat mdodosul, egy kisebb teleplléskdzpont besorolasu beépitett tdmbben a
meglévd, kereskedelmi funkcioju épllet bévitése tervezett, ezért a jelenlegi beépitési mérték 25%-rdl 50 %-ra né.

A modositasnak a kornyezetminéségre karos hatdsa nem lesz. A hatélyos helyi épitési szabalyzat 15.§-a tartalmazza
azokat a kornyezetvédelmi eléirasokat, melyek betartasa garanciat nyujtanak arra, hogy a modositassal érintett tertileten
kornyezetre kéros hatasu létesitmény ne épulhessen.

A fentiek alapjan a helyi épitési szabalyzat modositasahoz kiilon kornyezeti értékelés készitése és kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem indokolt, ezt a mellékletben talalhatd Képviselé-testilleti hatarozat is tartalmazza.

6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 4.2. fejezet részletesen bemutatja a szilkséges HESZ modositast és a korabbihoz képest trténd valtozasat.
Beépitési terv a jelen tervfazisban még nem all rendelkezésre. Az épiilet bdvitésre még csak egy vazlatot bocsajtott a
terllet tulajdonosa a tervezék rendelkezésre, mely az alabbi:
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Az el6zetes vazlat alapjan lathatd, hogy a tervezett éplletbdvités 686 m2, mely csaknem akkora, mint a jelenlegi épllet, a
déli részen jelolt 235 m2-es teriletet fedett, nyitott taroloként tervezett kialakitani.

7. OROKSEGVEDELEM

Balatonfiizf6 terlletére a hatalyos teleptilésrendezési eszkozok alatamaszto munkarészeként 2017. oktoberében keésziilt
Orokségvedelmi Hatastanulmany. A jelen mddositds sorén ennek kiegészitése nem szikséges. A modositas tagabb
kdrnyezetében sincs miiemlék, miemléki kornyezet. Régészeti terliletet nem érint a modositando terdlet.
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MELLEKLETEK

Képviseld-testlleti hatarozat
Féépitész feljegyzés
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Balatonfiizféi Kiozos Onkormanyzati
Hivatal

£184 Balatonfiozfd, Nike kérat 1. Telefon: 06788 506-910 Fax: 06/88 596-901
e-mail; jepyzodrbalatonfuzfo.hu

\,
il

KIVONAT

Készillt: Balatonfizfo Varos Onkorméanyzata Képviselo-testilletének 2020. jilius 23-in
tartott rendkiviili, nyilvanos tilésének jegvzokinyvébil.

157/2020. (07.23.) Kt. hatirozat

Balatonfiizfo Varos Onkormanyzatanak Képviseli-testillete az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonfizft Varos Onkorményzata timogatja a Celsius-Therm Kft kérelmét, a
Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsa kapesan a 1495/115 hrsz-0 telek Hvezeti
besorolisinak modositdsdra vonatkozoan,

2. Elozetesen nem tartjuk szikségesnek a 2/2005. (L11.) Korményrendelet 3.§-a
szerinti kiilon kdmyezeti értékelés keészitését és kOmyezeti wizsgalati eljaras
lefolytatdsat, mivel a meglévd beépités bdvitése a kimyezetre kdros hatfssal nem
lesz.

3. A Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsdnak koltségeit a kezdeményezonek kell
vallalnia,

4. A Képviseli-testiilet utasitja a polgirmester, a partnerségi egyeztetés lebonyolitdsira
valamint a véleményezési eljaras lefol ytatdsara.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridid: azonnal

Balatontiizfs, 2020. julins 23.

A kivonat hitelé&il:
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Bardosi Andrea részére

vezretd telepiilésrendezd tervezd
Varos és Haz Bt

Budapest

Virna utca 12-14.

1149

Targy: Feljegyzés Balatonfiizfs Helyi Epitési Szabdlyzatdnak madositasahoz , a Celsius Therm Kft ltal
kért HESZ mddositas az 1495/115 hrsz-ui telket érintden

Tisztelt VezetGtervezd Asszonyl

A targyi tervezési munkahoz a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkbzokrdl, walamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 3142012 (XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban TFR) 3/A.5 (1) bekezdése
alapjdn felhaszndlhatd a 2016-ban a Telepilésfejlesztési Koncepcidhoz (MV) illetve a
Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapozd Vizsgalat (MV).

A TFR 3.5 (2) bekezdés értelmében a MV tartalmiat a terverési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével kell aktualizalni.

A 157/2020. (07. 23.) szami Képviseld-testileti hatdrozatban szerepld modositdssal kapcsolatban
véleményem szerint csak a relevans varosrendezési vizsgalatokat szikséges elvégezni. Nem
szilkséges a TFR 1. melléklet szerinti azon vizsgdlatok elvégzése, melyek a teljes varos terliletére
vonatkoznak illetve a vizsgalt szempontokat nem befolyasoljak.

A modositds alatdmaszto munkarészeit értelemszerd részletezettséggel kérem kidolgozni.

Balatonflzfd, 2020. augusztus 14.

Tisztelettel:

Hornyak Attila
Balatonflizfd Varos Foépitésze
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