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. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen terv elkészitésével Balatonfiizf Varos Onkormanyzata a Varos és Haz Bt.-t bizta meg, mint a hatalyos terv készitjét.
Balatonf(izfé G Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata keretében 2017 oktdberében fogadta el Balatonfiizfé Varos Képviseld-testiilete a 18/2017 (X.18.)
sz. rendelettel. 2018-ban és 2019-ben is t6bb mddositas keriilt elfogadasra TSZT-ben, HESZ-ben egyarant.

Jelen modositas soran két esetben mertilt fel mddositasi igény, mely két helyen general teleplilésszerkezeti és szabalyozasi
tervi modositast.

A modositasokrél Balatonflizfé Varos Onkormanyzata a 70/2021. (03.03.) kt. hatarozattal és a 121/2021. (04.07.) sz.
polgarmesteri hatarozattal dontétt (Id. melléklet).

Jelen modositasok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
,Teljes eljaras” szabalyai szerint keril véleményezésre. Az elézetes tajékoztatas 2021 december-2022 januar idészakban
zajlott le.

Az dnkormanyzat a fent idézett hatarozatokban egységesen dontétt arrol, hogy a kornyezeti értékelés elkészitése nem
szilkséges (Id melléklet)

A modositasok célja és varhaté hatasa

1. médositas:

Az onkormanyzat a Tobruk varosrész Széchenyi téren, azaz 1410/5 hrsz-U telek zéldteriiletbe sorolt teriiletét
telepiiléskozpont teriiletbe szeretné visszasorolni, ugyanis 2017-ben jovahagyott Telepiilésrendezési eszkdzok elétti
hatalyos tervben a tertilet teleplléskdzpont vegyes terliletbe volt besorolva. A negyed kor alaku tér kdzepén, dnkormanyzati
tulajdonu terileten ugyanis 3 épllet all, zéldfelilet viszonylag kevés talalhatd. Az akkori Képvisel6-testiilet a feliilvizsgalat
folyamataban, tébbpontos modositas keretében kérte a terllet zéldtertiletbe torténé sorolasat. A zdldterllet terlilete 986 m2.
A tér az ingatlan-nyilvantartasban az 1410/5 hrsz-U telek része, mely nem kozteriilet, hanem beépitett teriilet. A telek
kdzterlletként hasznalatos részét és a visszaallitandd épitési Gvezeti teriletét telekalakitdssal rendezni szlkséges. A téren
allé - foldhasznalati joggal rendelkezd - épiiletek (zlet funkcidval rendelkeznek. Az ingatlan-nyilvantartasban egyéb
épuletként szerepelnek. Az egyik tulajdonos az éplilet rendeltetésének megvaltoztatasat kezdeményezte, majd miutan a
jelenlegi besorolasban ez nem lehetséges, az éplilet kivasarlasat is felajanlotta, azonban ezzel az dnkormanyzat nem kivan
élni. A kialakult jogi lgyben a VMKH Toérvényességi Osztalya és a JOv6 nemzedékek érdekeinek védelmét ellatod
Biztoshelyettes is vizsgélatot folytatott le, a vizsgalat a telepuléskdzpont teriilet visszasorolasanak igérete alapjan
(képviselb-testiileti dontés) lezarult.

A mddositas soran Uj beépitésre szant terlilet keletkezik, melyhez a 10 %-os zoldtertilet is kijellésre keril. A zdldtertilet
pétlas szintén Tobrukon, a lakéterilettdl északra, az 1397/7 hrsz-u énkormanyzati tulajdonu teriileten valdsulhat meg kb.
1100 m2-es terllet kijeldlésével. A terlilet jelenlegi besorolasa Ev jelii véderdd 6vezet a tervezett vasit védétavolsaga miatt,
a telek egy része ugyanakkor kordbban mar lakéter(letbe ker(lt atsorolasra.

2. modositas

Az Aradi utca elején, a 686/1 hrsz-U telken a kérnyezetben egyediildlléan két tobbszintes épiilet all. Mindkettd F+2
emeletes magastetds épilet, a keleti oldalon 1évé épilet tetbtere mar korabban beépiilt. A mésik épiilet tetéterét is be
kivanjak épiteni térdfalemeléssel, ahol 4 lakas épiilne, azonban a térdfal sziikséges megemelésére a jelenlegi Gvezeti
besorolds nem ad lehet8séget. A telek az Lke6 épitési Gvezetbe tartozik, ahol a kialakithaté éplletmagassag 5,5 m. A
szabalyozasi terv meglévé, kialakult allapotként kezelte a két épliletet. A felljitas, atalakitds kovetkeztében a
gerincmagassag is kismértékben novekedhet. Az egyedi sajatossagu telek a tombben kialakult telkeknél nagyobb L alaku
telekkel és azon a haromszintes épiletekkel a kertvarosias lakéteriletbél kissé kilogo jellegli. Ennél fogva a tervezett,
Képviselé-testiilet altal tAmogatott beépitéshez a telepliléskdzpont atsorolas szilkséges. A varosban az ilyen jellegi
tarsashazi lakas kinalat sz(ikds, pedig egyre nagy igény lenne ra, ezért is tamogatta a Képvisel6-testiilet a jelenlegi kérést.
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A Varos Onkormanyzata 2016-2017-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) és a Telepiilésrendezési
eszkozok fellilvizsgalatat, melyekhez Megalapoz6 Vizsgalat (MV) késziilt. Mindkét dokumentumot a Varos és Haz Bt
tervezbcsoportja készitette.

A jelen mddositashoz, a médositassal érintett terlletre vonatkozdan a fentiek szerinti Megalapoz6 Vizsgalat vonatkozd
részei figyelembe vehet a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapjan.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan készillt, az akkori allapotd OTEK
figyelembevételével. A Helyi Epitési Szabalyzat a 18/2017. (X.18.) 6nkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra. A hatélyos
Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban elérhetdk.

A jelen médositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapozd vizsgalatot csak az érintett terilletekre és a modositas
mélységére vonatkozdan aktualizaljuk a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talalhatd
Féépitészi feliegyzés alapjan.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett modositasok illeszkednek a 26/2017. (02.21.) sz. hatarozattal elfogadott Teleptilésfejlesztési koncepciohoz,
mivel alapvetéen nem véltoztatjak meg a varos adottsgait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kdrnyezetre
vonatkozdan. Jelen teleplilésrendezési modositasok a tertiletfejlesztési dokumentumokkal 6sszhangban késziilnek.

1.1.1 Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Telepulésrendezési szerz6dés a modositas vonatkozasaban nem kerilt megkotésre. A Kt hatérozatok a mellékletben
talalhatoak.

1.2 A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.2.1 A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszk6zok

Balatonf(izfé Varos Telepiilésszerkezeti tervét a 195/2017 (10.17.) Kt. hatarozattal, fogadta el a varos képviselé-testiilete.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a készités idejében hatalyos OTEK figyelembe vételével késziiltek. Az 1410/5 hrsz-
U telken a teresedés zoldterlletbe keriilt besorolasra, a tobbi része kozlekedési terlilet. A teret minden oldalrél kertvarosias
lakotertilet hatarolja. A zdldteriileti pétlasra kijelolt teriletet tervezett erdétertiletbe sorolta a terv.

Hatalyos TSZT részlet (1. mddositas)
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A 686/1 hrsz-U telek, mely az Aradi utca és Bartdk Béla utca sarkon helyezkedik el, egy kertvarosias lakéteriiletbe tartozé
telke ékel6dik a témbbe, mely teleplléskdzpont teriiletbe sorolt.
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Hatalyos TSZT részlet

A Helyi Epitési Szabalyzat a 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra. Az 1410/5 hrsz-u telek Z-0
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A modositas kovetkeztében csdkkend zoldteriiletet a 1397/7 hrsz-U telek teriiletén pétolja a terv, mely a lakdter(lettdl
északra talalhato. A terlilet a hatélyos tervben jelenleg Ev jelli véderdd dvezet a tervezett vasut 50 m-es védétavolsaga
miatt.

A 686/1 hrsz-u telket befoglald témb szintén Lke6 jelli kertvarosias lak6tdmbben fekszik, mint kialakult allapot tartozik ide,
mert a két 3 szintes épiilet, nem illik a kertvarosias lakoteriletbe.

Hatalyos Szabalyozasi terv részlet (2. médositas)

Mindkét modositas esetében a telepiléskdzpont terilleti atsorolasa a cél.

1.2.2 A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

1. sz. mddositas: Széchenyi tér

A Telepllésrendezési eszkdzok 2017-es modositasa soran a korabbi Képvisel6-testiilet a tér atsoroldsa mellett dontott,
melyben a korabbi Telepiiléskdzponti-vegyes besorolasu terilletet Zéldterilet (Z-0) 6vezetre médositotta, melyhez a tér egy
rekonstrukcios elképzelését tarsitotta. Az eltelt idGszakban ezen elképzelések nem valtak valora, ugyanakkor jelentds jogi
problémak mertiltek fel, ezeknek elébe menve a jelenlegi Képviselé-testiilet a korabbi allapot visszaallitasat hatarozta el.
Tekintettel arra, hogy ezaltal Uj beépitésre szant terillet keletkezik, igy a z6ldteriilet visszapétlasa sziikséges, mely szintén a
Tobruki varosrészen, a 1397/7 hrsz-U, dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon valésul meg. Tervezési terilet: Krudy Gyula utca
- Jedlik Anyos utca — Lotz Karoly utca 4ltal hatarolt terillet, valamint a 1397/7 hrsz-0 ingatlan kémyezete.
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2. sz. modosités: Aradi utca
Az Aradi utca elején, a 686/1 hrsz-U telken a kdrnyezetben egyedilalléan két tébbszintes épiilet all. Mindkettd F+2 emeletes
magastetds épllet, a keleti oldalon lévé éplilet tetbtere is beépiilt. A masik épiilet tetbterét is be kivanjak épiteni.

1.2.3 A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés fejlesztését
befolyasol6 — vonatkozé megallapitasai

Nincsenek a vizsgalt terlletet befolyasold szabalyozasok.

1.3 A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

1.3.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTRT)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)
Masodik része (II. Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt terllet telepiilési térségben fekszik.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eléirasok a MATIT 11.§-a szerint a kévetkezOk:

,11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével

al ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, ovezet kijelolhetd;”

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I crdsgazdalkadasi terség

Mezbgazdasagi terseg

Vegyes teriiletfelhasznalasu térség

Vizgazdalkodasi térség

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszagos jelentdségli kozlekedési hdlézatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at
— EEUE
=m=mem Nagy sebességi vasttvonal
== Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya

B Nemzetkozi kereskedelmi repilétér

Egyéb kereskedelmi repilétér
Eil és kereskedelmi repulStérré fejleszthetd repulStér

Kozos felhasznalasi katonai és polgari repultémré
E fejleszthetd repilstér

Orszagos kerékparit-térzshalozat eleme

Hatarkikétd

OTrT (vonalvastagsagok nélkiil)

Az 1-es modositas soran Uj beépitésre szant terlilet keletkezik, ezért az erre vonatkozo elbirasokat be kell tartani.

MATIT ,,12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre
szant teriiletet a kbvetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni: *

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant tertilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6zd teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését,
és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s terillet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé
beépitésre szant tertilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak
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varhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedést,
legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, - gazdasagi vagy
kiildnleges tertilet kijel6lése esetén zéldtertiletet vagy védelmi célu erdGtertiletet - kell kijeldini. Ha a z6ldtertilet vagy védelmi
célu erdbtertilet kijel6lése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott tertileten nem valdsithaté meg, akkor a

Zbldtertiletet vagy a védelmi celu erdbteriiletet a telepliles arra alkalmas mas tertiletén kell kijel6Ini.”

A MATIT 51.§ (1) bekezdése szerint ,A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén a telepiilésrendezési tervben kijelolt zéldteriiletek
egylittes tertilete a beépitésre szant teriiletek Gsszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.”

A megfelelés igazolasa:

Mddositas elott
Zoldteriletek egyttes teriilete: 62,15 ha
Beépitésre szant teriiletek dsszterlilete: 444 6 ha
A beépitésre szant teriiletek
oOsszteriletének 5%-a: 22,23 ha
Zdldteriilet aranya: 13,98 %

Zoldterilet kijelolésére a mddositas terliletétél északra fekvé 1397/7 hrsz-U terllet nyugati része alkalmas, mely szintén

telepulési térség.

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével:

Az Otrt Gvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai haldzat magterillete (3.1.) lgen -
2. Okolégiai halozat 6kolégiai folyosoja (3.1.) - -
3. Okologiai halozat pufferteriilete (3.1.) Igen -
4. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete* - -
6. Erdék dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete* - -
8. Tajképvédelmi teriilet dvezete® Igen lgen
9. Vilagorokségi és vilagoérokségi varomanyos terlilet dvezete ) )
(3.04.)

10. Vizmindség-védelmi terillet dvezete* Igen Igen

11. Nagyvizi meder dvezete*

12. VTT tarozok ovezete*

13. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3.05.)

* az Gvezetek terlleti lehataroldsat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitia meg.
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Erd6k 6ve

ete

N

Tajképvédelmi teriilet dvezete Vizminbség-védelmi teriilet bvezete

VizminGség-védelmi tertilet szinte az egész véros terlilete, igy az érintett terlletek is. A ra vonatkozo el6irasok a fejlesztést
nem korlatozzak.
Tajképvédelmi terlilet dvezete érinti a médositasok terlletét.

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében
meg kell hatarozni a tajjelleqg térségi jellemzéit, valamint a telepiiles teljes kbézigazgatasi teriiletére késziilo
teleplilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgélata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egyséqg és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképvedelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szél6 térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkézdkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a
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tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhet6.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktura-halézatokat,
fovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasat nem veszélyeztet6
mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A két modositas a telepllési térség slrlin beépitett terilletein talalhatdk, igy itt a tajjelleg megbrzendé elemeirdl nem
beszélhetiink. A TKR meghatérozza a telepilésképi kdvetelményeket.

1.3.2 Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton
Kiemelt Gdul6kdrzet Szerkezeti terve. A vizsgalt terllet telepllési térségben fekszik. Figyelembe veend6 szerkezeti elem
nem érinti a teriiletet.

B Erdégazdalkodasi terség

Mezdgazdasaqi térség
52616, gyimdlcs és kertmlvelésl térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

- Sajatos terlletfelhasznalash térség

A Balaton Kiemelt Udul6korzetre vonatkozéan a
teleplilési térségre nincs eléiras.

BKUTIT szerkezeti terve

Az érintett kiemelt térségi dvezetek a kdvetkezok:

Az BKU dvezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet vezete
(11.1)

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete* - -

Vizmingség-védelmi terllet dvezete* lgen Igen
Foldtani veszélyforras terlilet dvezete* Igen Igen
Vizeréziénak kitett teriilet dvezete* - -
Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete* Igen -
Tomeder Ovezete (11.2.) Igen -
Altalanos mezdgazdasagi terillet dvezete* Igen -

Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete (11.3.) - -

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete* - -

Borsz6l0 terméhelyi kataszteri teriilet Gvezete (11.4.) - -

*Az Gvezetek terlleti lehatarolasat és Gvezeti szabalyait a 9/2019. (IV.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete
A foldtani veszélyforras terillet dvezete telepiilési szinten jeldlt, igy tovabbi adatszolgaltatds mutatja, mely tertletek milyen
jellemzékkel birak. A VMKH Banyaszati Osztalya el6zetes véleményt nem adott, de a korabbi Balaton torvényben
csUszasveszélyes terilletek a varos keleti felét érintették., a 2. mddositas nem tartozik ebbe a terliletbe.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyilésének Veszprém Megye Terlletrendezési Tervérdl szolo 15/2019 (XII. 13.)
onkorméanyzati rendelet dvezetei a Balaton Kiemelt UdUlékorzetre nem terjednek ki. Ez aldl kivételt képeznek az egyedileg
meghatérozott megyei dvezetek.

) e . Erintettség
A Veszprém megye térségi vezetei (Balatonfiizf5)
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek dvezete (3.12.1.) igen
Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célterliletének dvezete (3.12.2.) igen
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete (3.12.3.) -
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterilletének dvezete (3.12.4.) igen
Egyiitt tervezendd térségek dvezet — Veszprém megy varostérségének dvezete (3.12.5.) %le}gtg?lsngsg'
Egyiitt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023" program iaen
érdekében egyiittm(ikodd telepiilések dvezete (3.12.6.) 9

Balatonf(izfére vonatkozd, érintett Ovezetek részletei az alabbiak:
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Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott
célteriiletének dvezete

Innovécids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének
bvezete

Balatonflizfé

Litér

Balatonflizfé

Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének dvezete

Egyiitt tervezendd térségek dvezet -
Veszprém megye varostérségeinek
Gvezete. Balatonalmadi varostérsége

Egyiitt tervezend§ térségek dvezet -
Az Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egylittmiikodd teleplilések évezete

A sajatos megyei vezetek eldirasai az alabbiak:

8. § (1) Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Gvezete lehatarolasat a rendelet 3.12.1. melléklete

tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo elbirasok:

a. Az Ovezethez tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkézei készitése soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltato
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt fejlesztési teriilet™té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6lo
korméanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

b. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6kologiai halézat magteriilete, az dkologiai folyosdjanak
Ovezete, a kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdbk dvezete, a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete,
valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

A mobdositas soran Uj beépitésre szant terllet keletkezik. A kijel6lés nem érinti az Okoldgiai haldzat elemeit és az erddk

Ovezete altal érintett tertileteket. A vizmindség-védelmi teriilet Ovezete szinte az egész telepiilést érinti,

9. § (1) Innovacids-technolégiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének Ovezete lehatarolasat a rendelet

3.12.2. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo elbirasok:
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a. Az Ovezethez tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran azokon az innovacios-technologiai
fejlesztés céljara kijeldlt kereskedelmi. szolgaltaté gazdasagi besorolasu tertileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat a
teleplilésfejlesztési koncepcidban és/vaqy az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet™-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszagos telepilésrendezési és
épitési kévetelményekrél sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szému melléklet szerinti érték.

b. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az bkologiai halézat magteriilete, az dkologiai folyosdjanak
Ovezete, a kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdbk dvezete, a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete,
valamint a nagyvizi meder dvezete éltal érintett teriileteket.

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet keletkezik. A kijelolés nem érinti az dkoldgiai halozat elemeit és az erddk
Ovezete altal érintett tertileteket. A vizmindség-védelmi teriilet Ovezete szinte az egész telepiilést érinti,

11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének 6vezete lehatarolasat a rendelet 3.12.4. melléklete

tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozd elbirasok:

a. Az Ovezet éltal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-, rekredcios céli beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiildnleges teriilet teriiletfelhasznalasi eqység akkor jel6lheté ki, ha az Uj teriilet kijelblése nem érinti a védelmi
Ovezetekkel lehatarolt teriileteket (az Okoldgiai halozat magteriilete, az bkoldgiai folyoséjanak Gvezete, a kivald
termbhelyi adottsagti szantok Gvezete, az erdbk Gvezete, a vizminGség-védelmi tertilet Gvezete, valamint a nagyvizi
meder Gvezete) altal érintett tertileteket és nem ellentétes mas jogszabaly elbirasaival.

b. Az dvezettel érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrélt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint
teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa soran biztositani kell a vonalas
nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak folytonossagat.

c. A kémyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi bvezetbe tartozo teleplilések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijelblése.

Az dvezetre vonatkozo elirasok nem gatoljak a tarqyi fejlesztést.

12.§ (1) Veszprém megye varostérségeinek dvezete lehatarolasat a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozd elbirasok:

Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
dnkormanyzat kbzgylilése hatarozta meg. Telepiilésrendezési eszkbzdket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell el6késziteni.

Az Ovezetre vonatkozo eldiras nem gatolja a tarqyi fejlesztést.

13.§ (1) Az ,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiik6dé térség telepiilések

Ovezete lehatarolasat a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozd elbirasok:

b. Az aldvezethez tartozd telepiilések korét az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023 program érdekében
dnkéntesen egylittmiikddd terséq teleplilései alkotjak.

c. Az bvezet altal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptavi
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldali
kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszébélése érdekében — hangoljak dssze.

Az Ovezetre vonatkozo eldiras nem gatolja a tarqyi fejlesztést.

1.4 A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A vaéros természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgalatat a Telepulésfejlesztési koncepcidhoz elkésziilt Megalapoz6 vizsgalat
1.12. fejezete részletesen elemzi.

A modositasok terilete természetvédelmi oltalom alatt nem all, Natura 2000 terilet nem érinti, ex-lege védett érték nem
talalhato a terilleteken, mivel a médositasok beépitett teleplilési terlileten, kertvarosias lakéteriileteken talalhatok.
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A Btv. szerinti dkologiai haldzat dvezetei a modositasok terlletére nem fednek ra, igy a terv az orszagos 6koldgiai haldzat
Ovezetire hatassal nem lesz. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet a varos terlletét nem is érinti.

Az OTIT tajképvédelmi teriilet dvezete érinti a modositasok teriiletét. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiilésképi
rendelet vonatkozd eldirasai ezekre a teriletekre is biztositjak a tajba illesztési szabalyokat.

Az 1-es modositas, a Széchenyi tér kornyékének mddositasa a hatalyos telepiilésrendezési tervben zéldterliletbe sorolt.
Valés teriilethasznélat szerint a téren harom épllet taldlhatd, melyek Uzlet funkcioval rendelkeznek. Az ingatlan-
nyilvantartasban beépitett terllet. A teriiletet kertvarosias lakoteriilet veszi korbe.

Az atsorolando zoldterilet potlasara kijelolendd terllet a 1397/7 hrsz-u telken kijeldlt terilet. A Széchenyi tértdl északra lévd
telek a tervezett vasut védétavolsaga miatt Ev jelli véderdd terlletbe keriilt besorolasra a hatalyos telepllésrendezési
eszkozokben. A telek egy része ugyanakkor korabban mar lakéteriiletbe keriilt atsorolasra.

A 2-es modositas, az Aradi utca elején talalhaté modositas a hatalyos telepiilésrendezési tervben kertvarosias lakoéteriletbe
tartozik.
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1.5 Az épitett kornyezet vizsgalata

Teriiletfelhasznalas - teriilethasznalat

A jelen 1. modositassal érintett teriilet a Tobruki varosrészben, annak egy kis kdzpontjaban helyezkedik el. Mint azt
korabban is jeleztik, az eredetileg Telepiléskozponti teriiletoe sorolt 1410/5 hrsz-U ingatlan Zoldterlletoe torténd
atsorolasat kezdeményezte Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata a felllvizsgélat soran.

Az elmult id6szakban bekdvetkezett események (Ld. bevezetd) fellilirtak a terllettel kapcsolatos korabbi koncepcidt, igy a
képviselé-testilet a korabbi allapot visszaallitasat kezdeményezte.

A 2-es teriilet

A terilletet szintén kertvarosias lakoterilet dvezi, illetve az épilettdl nyugatra talalhatod élelmiszerizlet telepiléskdzpont
terliletbe tartozik. Az Aradi utca elején a 80-es években egy olyan épiletegyittes jott |étre, amely alapvetéen idegen
terilethasznalatként épiilt be a telepiilés kdzponti belteriiletébe. Az eltelt mintegy 35-40 év azonban mintegy kvazi
legalizélta ezt a fajta beépitést, s6t a telepilésen hianyként megjelend tarsashazias lakasokra kifejezetten igény merillt fel.
Ennek megfeleléen valésult meg az adott teriileten a déli éplilet tetétérbeépitése, illetve pl. a Nike krt. mentén tobb
tarsashazi lakas épitése. A fenti igényt felismerve az északi tarsashazi épilet kozdssége is a tetétér beépithetdsége mellett
dontott, azonban a gazdasagossagi szamitasok a (azaz a gazdasagosan beépithetd hasznos alapterillet) a térdfal
emelésének sziikségességét jelenti, Ugy, hogy az épiletmagassag, a beépités intenzitasa (+ 4 lakas) kismértékben
novekszik, de a beépitési mérték nem valtozna. Ugyanakkor javasolhatd, hogy a teriilet valos terlletfelnasznalasnak jobban
megfeleld Telepiiléskdzpont terilletbe keriiljon besorolasra.
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Epiiletvizsgalat

1. sz teriilet Széchenyi tér: A tervezési terlileten féldhasznalati engedéllyel 3 éplilet talalhatd, jellemzdéen kereskedelmi,
funkciéval. Az épiletek egyszerli, kénnylszerkezetes foldszinti, illetve foldszint+tetétér kialakitasuak, allaguk koruknak
megfeleléen kdzepes.

A 2. teriilet

Az adott terlileten két kdzepes allagu, a 70-es évek végén épiilhetett foldszint +2 emeletes illetve foldszint +2 emeletes +
beépitett tet6tér, téglaszerkezetes, magastetds épiilet talalhatd. A keletre (jobboldali) esé épiilet tetétere a 90-es évek
végeén, a kor szinvonalan beépiilt. A nyugati épilet tarsashazi kdzossége szintén a tetbtér hasznositasat tervezi, azonban
megallapitottak: a jelenlegi tetbhajlaszdg, illetve kialakithatd hasznos alapterllet mellett a beruhdzas nem kifizet6do.

A telek hats6 ,L” alaku részén foldszintes sorgardzsok talalhatbak. Az Aradi utca és a Bartok Béla utca sarki részén,
kézteriileten (a telek sarok lecsapasos teriiletén) egy zdldséges pavilon talalhaté.
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Telekstruktura

1. mddositas. A tér az ingatlan-nyilvantartasban az 1410/5 hrsz-u telek része, mely nem kézteriilet, hanem Kivett beépitett
terlilet, dnkormanyzati tulajdon. A telek teljes tertlete 2113 m2, ebbél a zéldterllet 986 m2.

A zoldterllet potlas a lakoterllettdl északra, a 1397/7 hrsz-U telek nyugati részén valdsulna meg, mely az ingatlan-
nyilvantartasban Kivett kdztertiletként szerepel. A teljes terllete 1934 m2 ebbdl az atsorolandd zéldterilet 1006 m2.

Alaptérkép részlet

2. modositas a 686/1 hrsz-U telket érinti, melynek teriilete 4036 m2. A telekallapotok nem valtoznak. Az ingatlan-
nyilvantartasban a miivelési aga: Kivett 2 lakohaz és 3 gazdasagi épiilet.
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Az épitett kornyezet értékei

A modositas kdrnyezetében orszagosan védett épilet nem talalhaté. Helyi védett éplilet a térségben nem talalhatd. Az 1-es
modositas zéldtertlet potldsra kijeldlt terlilete régészeti lel6hely hatérat érinti, de ezen a részen nem tervezett épités. A 2.
modositas teriiletét régészeti leléhely nem érinti.

1.6 Kozlekedés

A Telepllésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt Megalapozd Vizsgalat 1.15. pontja részletesen tartalmazza a telepiilési
kozlekedési rendszer elemeit. Részletesebb vizsgalatot Id. az Alatdmasztdé munkarész 4.3. fejezetében.

1.7 Kozmlivek

Az TRT Megalapoz6 Vizsgalat részletesen beszamol a kézmivesités helyzetérdl (1.16. pont). A médositassal érintett
terliletek kozm(ivekkel ellatottak, az uj funkcidkhoz k6tddé igények a meglévékkel azonosak ill. nem szamottevok.

1.8 Kornyezetvédelem

A MV részletezi a varosra vonatkozd kérnyezetvédelmi vizsgalatokat. A mddositasok terliletén és tagabb kdrnyezetében a
kornyezetre kedvez6tlen hatasu Iétesitmény nem miikodik.
Az egyes mddositasokra vonatkozoan az Aldtamasztd munkarész 4.5. fejezete tér ki.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A modositas két teriletre terjed ki:

Az 1. modositas soran az 6nkormanyzat kezdeményezésére az 1410/5 hrsz telek teriiletének egy része zéldteriletbdl
telepiiléskdzpont terliletbe keriil vissza. Az atsorolassal csaknem 1000 m2 terillet kerlil beépitésre szant teriletbe. A
z06ldterilet potlasara a modositas teriletétdl északra fekvd 1397/7 hrsz-U teriilet nyugati része alkalmas, itt tervezett védelmi
célu erdéterilet 0,11 ha-os része kertil zéldtertiletbe.

A 2. mbdositas soran a Pelso Hungéria Kft. kérelmére a 686/1 hrsz-U telek kertvarosias lakoteriletbél telepiléskozpont
terlletbe kerdl, mivel a terlileten |évé épllet tetdterét — a szomszédos épulet mintajara — be kivanjak épiteni, viszont a
térdfal sziikséges megemelésére a jelenlegi dvezeti besorolas, illetve szabalyozott épiiletmagassag nem ad lehetéséget. A
modositas beépitésre szant teriiletet érint, itt Uj beépitésre szant terllet nem keletkezik, csak az épliletmagassag
megemelése miatt valtozik a teriletfelhasznalas.

A mddositasokat a magasabb szint(i tervek korlatozé 6vezetei kdzll a kdvetkezd érintik: tajképvédelmi terilet (mely szinte
A teriiletet Natura 2000, védett és védelemre érdemes éléhely nem érinti, és a tavolabbi kdrnyezetében sem talalhaté.
Mlemlék vagy mlemléki kdrnyezet, helyi védelem alatt allo értékek sem talalhaté a vizsgalt terlileteken. Régészeti terilet
hatara érinti az 1. modositas zoldterilet potlasra kijelolt teriletét (1397/7 hrsz). A 2. modositas terliletét régészeti leléhely
nem érinti.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonfiizf Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12022 (......).sz. hatarozata

Balatonf(izfd Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete Ggy dont, hogy a 195/2017 (10.17.) sz. hatarozattal
megallapitott, tdbbszdr modositott Telepllésszerkezeti tervét mddositja az 1. melléklet szerinti Teleplilésszerkezeti leiras és
a jelen hatérozat 2. mellékletét képezd Telepilésszerkezeti tervlap médositas alapjan.

Felelés: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatéridd: azonnal

1. melléklet a ../2022. (...) sz. hatarozathoz

A 195/2017 (10.17.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
Teriiletfelhasznalas

A 195/2017. (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Telepllésszerkezeti terv az alabbi teriileten médosul:

A Széchenyi tér 1410/5 hrsz U telek 0,1 ha-os tertilete zoldterlletbdl telepliléskdzpont teriiletbe kertl (0j beépitésre szant
teriiletként), a zoldterllet pbtlas az 1397/7 hrsz.u telken valosul meg, mely tervezett erdteriilet 0,11 ha terilettel.

A 1018/47 hrsz-G, 0,21 ha telek korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletbdl erdéteriletbe keril (a bioldgiai
aktivitasérték és az erdétertilet pétlasara).

A 686/1 hrsz-U telek 0,4 ha-os teriilete kertvarosias lakoterlletbdl telepuiléskdzpont teriletbe keril.

2. VALTOZASOK
A modositas soran Uj beépitésre szant terlilet keletkezik. A valtozasok 6sszefoglalasa az alabbi:

Hrsz Meglévé teriiletfelhasznalas | Teriilet Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet
(ha) (ha)
1410/5 Z0ldterlilet 0,1 Telepiiléskdzpont teriilet 0,1
139717 Erdéterllet 0,11 Zoldter(let 0,11
1018/47 Korl. haszn. mezégazdasagi 0,21 Erdéterilet 0,21
teriilet
686/1 Kertvarosias lakéterilet 0,4 Telepiiléskdzpont teriilet 0,4

3. TERULETI MERLEG

A varos teriletén a zoldterilet 0,1 ha-al csokken, de kozben uj zoldterllet is kijelolésre kertl 0,11 ha terlettel, igy
0sszességében a zoldterilet 0,01 ha-al n6. Az erdbtertlet 0,11 ha-al csokken, de mas tertleten 0,21 ha-al nd, igy
Osszességében 0,1 ha-al né az erdbtertilet terlilete. A korlatozott hasznalatl mezégazdasagi tertilet terlilete csokken 0,21
ha-al.

A telepliléskdzpont teriilete 6sszesen 0,5 ha-al nd, a kertvarosias lakéterlilet 0,4 ha-al csokken.

A 195/2017 (10.17.) sz. hatarozattal j6vahagyott, Telepiilésszerkezeti terv 3. melléklet tablazata az alabbiak szerint valtozik:
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3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitesre szant teriiletek

Terilletfelhasznalasi

egyséq jele Teriilet (ha)
LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakotertlet Lk 4,97
Kertvarosias lakotertilet Lke 158.82 158,42
VEGYES TERULETEK
Telepiiléskozpont terilet Vit 36:59 37,09
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltatd terilet Gksz 34,94
Ipari teriilet Gip 128,55
UDULOTERULETEK
Udiiléhazas terilet Uii 2,55
Hétvégihazas terdlet Unh 38,62
KULONLEGES TERULETEK
Sportteriilet Ksp 11,8
Kemping Kk 0,59
Temet6 Kt 2,41
Udulé és szabadidékézpont Kii 15,19
Vizi- kozlekedési, sport és turisztikai célu | Kki 248
tertilet
Strand Kstr 2,83
Horgaszkikéto Khi 1,19
Szabadiddkozpont Kszk 0,39
Garazstelep Kg 1,79
Szennyviztisztito telep Ksz 0,76
Kozmii teriilet Kko 0,13
Osszesen: 444.6-ha 4447 ha
Beepitésre nem szant teriiletek Teruletfel!1a§znala5| Teriilet (ha)
eqyséq jele
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET
Kulturalis-rendezvénypark Kkrp 4,25
Egészségugyi teriilet Keii 1,95
Zagytarozd Kz 431
Strand Kstr 0,19
Sporttertilet (I6tér) Ksp 7,08
Bobpalya Kbp 1,32
ZOLDTERULET 4 6215 62,16
ERDOTERULET E 460,94 1608
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mko 13,24
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyas \'i 106,19
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési tertlet KOu 106,46
Vasuti kozlekedési teriilet KOk 13,12
Osszesen: 480.05 ha 479,95 ha
Minddsszesen: 924.5 ha
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO 0SSZHANG IGAZOLASA

A madositasok az OTrT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiildkorzet szerkezeti tervén (Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT)) a modositandé terlletek telepiilési
térségben fekszenek.

A torvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepllési térség teriiletén barmely teleplilési terlletfelnasznalasi egység kijelolheto."
A Balaton Kiemelt Udlil6kdrzetre vonatkozdan a telepulési térségre nincs elfiras.

Tajképvédelmi teriilet szinte az egész telepllésre rafed, igy a modositasok terilletére is. Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terllet Gvezete a varost nem érinti. A két mddosités a telepllési térség slrlin beépitett tertletein
talalhatok, igy itt a tajjelleg meg6rzendd elemei nem talalhatéak. A TKR meghatérozza a telepllésképi kbvetelményeket.

Vizminéség-védelmi teriilet szinte az egész varos, igy az érintett teriletek is. A ré vonatkoz6 eldirasok a fejlesztést nem
korlatozzak. A csatornahaldzat kiépitett, és az Uj fejlesztések is rakdthetok.
A foldtani veszélyforras teriilet Gvezete telepllési szinten jeldlt, igy tovabbi adatszolgaltatds mutatja, mely terlletek
milyen jellemzékkel birnak. A csuszasveszélyes terliletek csak a varos keleti felét érintik, a mddositas tertiletére nem fed ra.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 15/2019 (XII. 13.)
énkormanyzati rendelet dvezetei az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek kivételével a Balaton Kiemelt Udiilskorzetre
nem terjednek ki. Balatonflizfét érintik az alabbi dvezetek:

e (azdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

e FEgyltt tervezendd térségek odvezet — Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023" program érdekében

egylttmiikodé telepllések Gvezete

e Turisztikai fejlesztések kiemelten tmogatott célteriletének Gvezete

e Egyitt tervezendd térségek dvezet - Veszprém megye varostérségeinek dvezete. Balatonalmadi varostérsége
Az dvezetekre vonatkozé eldirasok nem gatoljak a modositasokat. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Egyéb elbirasok

Mivel uj beépitésre szant teriilet is kjelolésre kerll dsszesen 0,1 ha (986 m2) terilettel, a beépitésre szant teriiletek
minimalisan novekednek, ezért figyelembe kell venni az MATT 12.§-anak eléirasait:

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant tertilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant
teriiletet a kvetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:=

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo teleplilési teriilethez,

b)az Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilonb6z8 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszendveését, és

c)= Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a telepllési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitaséardl és
védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s teriilet.

(2)= Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé
beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak
varhato kéltsége miatt.

(3)~ Uj beépitésre széant teriilet kijelélésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedést, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldtertiletet, - gazdasagi
vagy kilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu erdbteriiletet - kell kijeldini. Ha a zéldteriilet vagy
védelmi célu erdbteriilet kijelblese az Uj beépitésre szant tertilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato meg,
akkor a zdldteriiletet vagy a védelmi célu erdétertiletet a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijeldini.

A fenti feltételekbdl az a) és b) pont egyszeriien teljesiil, miutan az Uj beépitésre szant terilet a telepilési teriileten belil
van.

A c) pont teljestilése: A 1410/5 hrsz-U telken meglévd éplletekhez kijeldlendd Uj épitési dvezet, természetszeriien csak itt
jel6lhetd ki, ezért helyhez kézott beruhazasnak tekinthetd, ezért erre nincs mashol megfelel terdilet.

Az erre vonatkozo, Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerinti dontést a tervezés kezdetekor nem hozhatta meg az
dnkormanyzat, mert a modositast inditd dontések korabbiak, mint a fenti torvényi szabaly hatalybalépése, de az Etv. szerinti
dontés pétlasra keril.
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A (3) bekezdés a beépitésre szant terliletndvekményre hatarozza meg az_uj zéldterileti étesitési kotelezettséget. A
terliletnévekmény 986 m2, melynek 5 %-a 50 m2. A 67.§ szerint azonban 10% zéldtertilet jelélendd ki. 986 + 99= 1085
m2. A terv dsszességében 1100 m2 Uj zoldteriiletet jeldl ki, mely megfelel a fenti szabalyoknak.

67. § * A parti és partkdzeli teleplilések beépitésre szant teriileteinek névelésekor a teriiletnévekmeény legkevesebb
10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal kbzvetlen telepiilésszerkezeti kapcsolatban lévé zoldteriletet kell biztositani. A
gazdasagi tertilet épitesi dvezet teriiletének novelése esetén a zéldtertilet helyett védberdd is kijelblhetd. A beépitésre szant
teriilet csak a zdldtertilet telepiilési énkormanyzati tulajdonba adasa és a zdldtertilet, illetve védberdé megvaldsitasa,
valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelélheté ki.

A zbldteriilet atsorolasa az MATrT 66.§ alapjan torténik.

,06. § (1) * E § alkalmazasaban zéldtertilet: a parti vagy partkozeli telepiilések Balaton vizparti teriiletein kiviil es6, a
teleplilésrendezési tervben Zzéldteriilet dvezetbe sorolt, az ingatlan-nyilvantartas szerint dénkormanyzati vagy allami
tulajdonban 1évé kbzparknak vagy kbzkertnek nem minGsdild tertilete.

(2) E § szerinti zdldteriileten mas épitési dvezet, 6vezet csak az atsorolni kivant zéldteriilettel legalabb azonos
alapteriiletii uj zbldtertilet egyidejii kijelblésével, és az alabbi feltételek egyideji teljestilése esetén jeldlhet ki: *

a) az atsorolni kivant zéldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala - kivéve, ha a teleplilés teljes teriilete
természetvédelmi oltalom alatt all -;

b) az djonnan zébldteriiletbe sorolni kivant teriilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva (ideértve az elhelyezkedését,
eqyéb teriiletfelhasznalasi egységekkel vald kapcsolatat) az atsorolni kivant zéldteriilettel azonos vagy elényésebb funkciot
tud betdlteni a telepiilés zoldfeliileti rendszerében;

¢) az Ujonnan kijeldlt zéldteriilet létesitése a természetvédelem céljaival 6sszhangban all.

(3) Az ujonnan kijelolt zéldtertilet szerinti ingatlan tulajdonjogat kizardlag a teleplilési énkormanyzat vagy az éallam
Szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabol.

A 1410/5 hrsz-U telek dnkormanyzati tulajdonban van, beépitett teriilet bejegyzéssel. Terllete 2113 m2, ebbdl 986 m2 a
zoldterllet. Ez ker(l atsorolasra. A (2) bekezdés szerinti pétlast az dnkormanyzati tulajdonu, természetvédelmi oltalom alatt
nem all6 1397/7 hrsz-U telken kerll pétlasra, mely tervezett erdéterllet. A kijelolt zoldtertlet 1100 m2, mely magaba
foglalja a zoldterUleti potlast 986 m2-t és az Uj beépitésre szant terliletnek megfelelé 10 %-os zdldterilet kijeldlést, mely 50
m2, ez dsszesen 1086 m2. Az uj zoldterllet 1100 m2, tehat megfelel. Az Gjonnan kijeldlt zoldterllet a lakoterilet szélén
helyezkedik el, természetes kornyezetben, elénydsebb, mint a sivar, szinte teliesen burkolt felliletl, megallé és parkol6
autok altal hasznalt Széchenyi tér a 3 meglévé épilet miatt. Az Uj zoldterilet kialakitasahoz, megvalésitasahoz a tertilet
kitisztitasa szlkséges.

A MATIT 51.§ (1) bekezdése szerint ,A telepilés kdzigazgatasi teriletén a telepllésrendezési tervben kijel6lt zoldteriiletek
egyuttes terlilete a beépitésre szant teriiletek dsszterlletének 5%-anal nem lehet kisebb.”

A modositassal Balatonfiizfén a zéldterlletek sszesen 62,16 ha-a valtoznak, mely a telies beépitésre szant terileteknek
(444,7 ha) a 13,98 %-a ami egyediilalléan magas érték a balatoni telepllések kozott.

A moédositast kovetden tehat a zdldteriletek egyttes terlilete nem kisebb a beépitésre szant teriletek 6ssztertletének 5%-
anal, az érgoték gyakorlatilag nem valtozik, igy a mddositas megfelel az elirasoknak.

Mddositas elott Mddositas utan
Zoldteriletek egydttes terilete: 62,15 ha Zoldteriletek egydttes terilete: 62,16 ha
Beépitésre szant teriiletek dsszterlilete: 444 6 ha Beépitésre szant teriiletek dsszterlilete: 4447 ha

A beépitésre szant teriiletek A beépitésre szant teriiletek
Ossztertiletének 5%-a: 22,23 ha Ossztertiletének 5%-a: 22,235 ha

Zoldterilet aranya: 13,98 % Zb\dterllet aranya: 13,98 %

A médositas soran a tervezett erdéteriiletek is csokkennének, mely miatt az erdéterllet is pétlasra kerll a 1018/47 hrsz-u
telek er6teriletbe sorolasaval, mely megfelel a térvény 50.§ (2) b) pontjanak:

,b) * erdbtertilet Gvezetbe sorolt erdbtertilet a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén 6sszességében nem csékkenhet;”

A fentiek alapjan megallapithaté, hogy a tervmédositds a magasabb szintii teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban
van.
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5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A médositasok soran az Alatamaszté munkarészben 1évé részletes szamitas alapjan biolégiai aktivitasérték 0,203
értékkel n6, mely altal az Uj beépitésre szant teriilet biologiai aktivitaserték csokkenése kompenzalasra kerll. Ezaltal a
BIA érték egyenleg: + 0,203, mely megfelel az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontjaban foglalt kovetelménynek.
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2. melléklet a ../2022. (...) sz. hatarozathoz

A eIepU'Iésszerkezeti terv mddositasa - 2. modositas
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JELMAGYARAZAT.:
TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beepitesre szant ter(letek
max. beépitési sirisey

0,6 kertvarasias lakaterdlet
kisvarosias lakaterdlet
telepilléskizpont vegyesterilet
] idildhazas Odildterdlet
2 hétégihdzas ddildterilet
eqyeb ipari teriilet

15 kereskedelmi szolgaltatd terlet

0,2-1 kildnleges terilet

eépitésre nem szant terliletek

uy)

kiilonleges teriilet
zoldterulet - kozpark
erdéteriilet

korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi teriilet

vasutterulet

11

vizgazdalkodasi terulet, Balaton to

kozlekedési terilet

Beépitésre szant kilonleges terliletek:

Kk kemping
Ksp sportterilet
Kt temetG

Kil tdulé és szabadiddkdzpont

Kki  vizi- kizlekedési, sport és turisztikai céll terdilet
Kst  strand

Khi  horgaszati céll szabadiddkazpont

Kszk szabadiddkazpont

Kg garazstelep

Ksz  szennyviztiszito telep

Kkd  kozmiiteriilet

Beépitésre nem szant kilonleges terlletek:
Kb-krp kuturalis-rendezvénypark

Kb-sp sportterilet (IGtér)

Kb-eii egészségigyi terilet

Kb-z  zagytarozo

Kb-str* strand

Kb-bp  bobpalya

FGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

LTSN T

— )

o] ]

[elelelele]e]

00000000

nadas

orszagosan wedett pilet

miermléki kirmyezet hatara (Farster kizpont adatszolgaltatas

helyi értékvédelmiterilet hatara

regeszeli leldhelyek hatara
felszinmozgas-veszelyes terillet hatara
arszanos fadt

arszanns melekit

fontosabb szintheni kozdti csomdpont
kérfargalam

g ot

Iparterileti feltard t

térségi kerakparit

helyi kerakparit

galogit

parti sétany

|elentds kiz haszndlatll parkaldhely

autdhusz-palyaudiar
weddtivalsag
gvalogos vasoti atjard

wasiti atjard (mealévd, tervezett)

wasitallomas

kikitd |Etesitesi lehetdség
nagynyomasi gaziezetek
meglewd belterdlet hatar
meggzind belterileti hatar
tervez ett heterlet hatédra
|ogi parteonal
kizigazpatési hatér
Matura2000 terdlet hatédra

Marterilet, pufferterilet
Magterilet
Pufferterilet

Tajkepvedelmi szemponthal kiemelten kezelendd terilet
Yesz élyessénl dvezet - kilsd zdna

Weszelyessen tvezet - kizepsdzona

Yesz lyesseg twezet - helsdzdna

Madositassal érintelt teriletek hatara
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Balatonf(izfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
] 12022 (......) 6nkormanyzati rendelete
Balatonf(izf6é Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2017 (X.18.) szamu rendeletének médositasa

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kdmyezet alakitasarl és védelmérsl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzOkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek és partnerek
véleményeének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezéket rendeli el:

1. § (1) Balatonf(izfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 18/2017 (X.18.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. mellékletét képezé Szabalyozasi terv helyébe az e rendelet 1. melléklete szerinti szabalyozasi tervi [ép.

Jelen médositasnal a Szabalyozasi terv 21m és 22m jelii szelvénye valtozik, de a teljes melléklet cserél6dik. A
véleményezési anyagban két nagyitott részletterv szerepel valamint a 2 médosulé szelvény.

2.§ A Rendelet 1. melléklet 3. tablazata kiegésziil két Uj sorral:

oOvezeti beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jele modja beépitettsége épiiletmagassag kialakithato teriilete|  zoldfeliileti
% m m2 aranya %
Vt2* SZ 30 6,0 500 30
vt22 Sz 25 13,0 2000 45

3.§ A Rendelet 19.§ kiegészlil egy (15) bekezdéssel:
.(15) A Vi2* épitési dvezetre vonatkozo elbirasok:
a) aterlleten Uj épllet nem helyezhetd el,
b) a meglévd éplletek feltjithatok, de alapteriletik nem bdvithetd,
c) aterlleten Iévd épliletekben csak kereskedelmi rendeltetés alakithato ki.

4. § (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

Balatonflizf6, 2022.

Szanyi Szilvia Soltész Attila
polgarmester jegyz6
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A Szabélyozasi terv 21 m jel(i szelvényének vonatkozo részletei (nagyitva)
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A Szabalyozasi terv 22 m jelli szelvényének vonatkozo részlete (nagyitva)
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Telepiilésrendezési javaslatok

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A modositasok soran a Telepllésszerkezeti terv is modosul, de a telepllésszerkezetben valtozas nem torténik.

Az 1. médositas soran - f6 modositasként — Tobruk varosrészben a Széchenyi tér zoldteriilethdl telepliléskdzpont
terliletbe keriil atsorolasra. A zoldterilet potlasara és az MATIT szeirnti 5 illetve 10 % Uj zoldteriileti kijelolésre a modositas
terliletétdl északra fekvd 1397/7 hrsz-U teriilet nyugati része alkalmas, itt tervezett védelmi célu erdéteriilet 0,11 ha-os része
kerul zoldteruletbe. Az dnkormanyzati tulajdonu telek a tervezett vasut védotavolsagaval érintettség miatt kerUlt korabban
tervezett erdétertletbe.

Teleplilésszerkezeti terv modositas
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Az 1-es mddositashoz tartozik még egy erdépdtias is, ez pedig a 1018/47 hrsz-U teriileten valdésul meg a 71-es ut mentén.
Ezen a terlleten méar korabbi modositasnal is erdétertileti atsorolas céljabdl lett igénybe véve a Tobruk feldli telkek terilete,
itt korlatozott hasznalati mezégazdasagi terlletbdl kerll at a telek erdétertiletbe, igy dsszességében az erdéterllet nem
csokken és a bioldgiai aktivitdsérték is kompenzalasra kerllhet.

A 2. médositas sordn az Aradi utca - Bartdk Béla utca sarkén 1évé 686/1 hrsz-U telek kertvarosias lakéteriletbdl
teleptiléskdzpont teriletbe kerll a kialakult éplletmagassag miatt. A két F+2 emeletes tarsashaz eddig kialakult allapota
miatt maradt a kertvarosias lakoteriletbe, az egyik tetétere mar korabban beéplilt, most a masik épiilet tet6térbeépitése
tervezett.

3.2. A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaléja és dsszefliggései

1. médositas:

A Tobruk varosrészben talalhatdé Széchenyi tér 2017 el6tt teleptiléskdzpont vegyes teriletként volt kijeldlve és szabalyozva.
Ahogy a vizsgalatok bemutattak, a tér, mely valdjban az ingatlan-nyilvantartasban beépitett telekként szerepel egy
csaknem teljesen burkolt fellilet(i teresedés, melyen 3 épiilet all, izletként nyilvantartva. A 2017-ben elfogadott Uj terv Z-0
dvezetbe sorolta a terliletet az akkori dnkormanyzati szandékok alapjan és a tér rendezésére tervet is készittetett az
onkormanyzat, de a megvalositas elmaradt. A teljes telekbl az utca és a tér sem kerill levalasztva a szabalyozas alapjan,
ma is egy telekként szerepel.

] ] | 1 1

A tér rendezésére keésziilt korabbi tervi javaslat

Az eltelt id6szakban ezen elképzelések nem valtak valora, ugyanakkor jelentds jogi problémak meriltek fel, ezeknek elébe
menve a jelenlegi Képvisel6-testilet a korabbi allapot visszaallitasat hatarozta el.

A modositas soran ugyanaz a térkonturral kerl a teriilet vissza a telepiiléskézpont terililetbe a bevezet6ben részletezett
indokok alapjan, de az eredeti cél nem valtozott, 0j épliletet nem épithetd. A 986 m2-es terillet a 121/2021 (04.07.) Kt
hatarozat alapjan a Vi2 jell épitési dvezetbe kerill, mely hasonld paraméter(, mint a 2017 elétti Vi10 jell 6vezetet. A
specialis eléirasok miatt ez az épitési dvezet Vi2* lesz az eredeti paraméterekkel. Ebben 30% -os a beépithetdség, 500 m2-
es a minimalis kialakithaté telekméret és 6,0 m-es az épilletmagassag. A Vi2* épitési dvezetben Uj éplilet nem helyezhet6
el, a meglévo épliletek rendeltetése — tulajdonosi lapon is bejegyzett iizlet funkcid — csak kereskedelmi rendeltetés lehet.
Telekalakitds nem lehetséges. A meglévd alapteriletek nem bdvithetdk, de az éplletmagassagon beliili bévités
megengedhetd.

Tekintettel arra, hogy a médositas altal Uj beépitésre szant terillet keletkezik, igy a zoldtertilet visszapétlasa szlikséges,
mely szintén a Tobruki varosrészen, a 1397/7 hrsz-u, Gnkormanyzati tulajdonu ingatlanon valésul meg.
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A HESZ telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

»19. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsésorban lako és olyan teleplilési szintii eqyéb rendeltetést szolgalo éplilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lako rendeltetésre

(2) A telepliléskdzpont teriileten elhelyezhett féépiilet — a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

e) sport,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telepliléskdzpont teriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

(4) Telepliléskozpont  teriilet épitési Gvezeteiben melléképiiletként gépjarmiitarold és az épiilet(ek) rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges egyeb tarolo helyezheté el a kivéve a (6) bekezdés szerinti dvezeteket.

(5) Uj éplilet csak olyan épitési telken létesithets, melyen a villamos energia, az ivéviz, szennyvizelvezetés- tisztitas, valamint
kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kbzcéli szolgéltatassal torténik

(6) Uj lakoépiilet csak a V18, V11, V12, V13, Vit14 és a V15 jelli épitési dvezetekben helyezhetd el, ahol - a Vit 15 épitési évezet
kivételével — az elhelyezhet® éplileteken kiviil, kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju 6nallo melléképliletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloéplilet

b) miiterem, a kbrnyezetet nem zavaré kézmdipari tevékenység miihelye helyezhetd el.

(7) Telepliléskozpont teriileten a melléképitmények koziil kizarolag:

a) kézmdi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) olyan antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6 m-t helyezhetd el.

(8) A V9 jelii bvezet Z-1 és Ev Gvezettel hataros valamint a Vt14 jeli épitési Gvezet Gip1 és Gip4 épitési 6vezettel hataros telkén
a minimalis zéldfeliiletet haromszint(i névényzettel kell biztositani, melyet legkésébb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig
az épittetének el kell telepitenie, emellett sziikség esetén zajvédd funkcioju tomar kerités is létesithetd.

(9) A Vt9 épitési 6vezetben elhelyezend6, atalakitandd létesitményeknél a kertvarosias lakoteriiletre vonatkozo kérnyezetvédelmi
hatarértékek veendok figyelembe.

(10) A Vit15 és Vt16 jelli épitési vezetek specialis elbirasai a kévetkezOk:

a) A Vt 16 jelii épitési Gvezetben elhelyezésre keriilé épliletben lako funkcio is kialakithato.

b) A Vt15 jelii épitési dvezetben 1 ha-nal kisebb, de min. 5000 m2 telek kizarélag az 6bél (lagina) mentén a kik6téhdz
kapcsolddoan alakithato ki, amennyiben a vonatkozo szabalyok szerinti megkézelités legalabb magandttal biztositasra kertil, de
épités csak a szabalyozasi terven jel6lt épitési hely betartasaval lehetséges.

c) A Vit 15 jelii épitési dvezetben laké (apartman) épliletek legnagyobb homlokzatmagassaga 7,5 m, az egyéb f6 rendeltetésii
épliletek legnagyobb homlokzatmagasséga 10,0 m. lehet.

d) A Vt 16 jeli épitési dvezetben az elhelyezésre keriils éplilet homlokzatanak legnagyobb tagolatlan hossza legfeljebb 60 m
lehet, az éplilet legnagyobb homlokzatmagassaga max. 10,0 m, a Balaton felé f6homlokzatot kell kialakitani.

e) A Vt16 jelli épitési 6vezetben és a V15 jelli épitési bvezet déli részén 100 m-es sdvban az épliletek elhelyezésénél a Balaton
felé a rélatasi, kilatasi szempontoknak érvényestilnie kell.

f) Az eléirt minimalis z6ldfelliletet haromszint(i névényzettel kell kialakitani.

g) Az dvezetekben csak olyan nbvények telepithet6k, melyek a balatoni és a Balatoni kdrnyéki természetes névényéallomanyra
nem gyakorol negativ hatast, genetikai allomanyat nem veszélyezteti.

h) A névénytelepités soran faiskolazott (2xi) tajhonos, a teriiletre jellemzd lombhullaté fafajok alkalmazésaval torténhet,

i) Diszt6 csak természetkdzeli kialakitéassal hozhatd létre, amennyiben a to létesitése a szomszédos Balaton viztestre és
élévilagara nem gyakorol karos hatast.

(11) A Vit 18 és Vt19 jelii épitési Gvezetben biztositani kell az érintett régészeti leléhelyen részben feltart régészeti leletek
bemutathatésagat, a Vt 19 jell épitési Gvezetben turisztikai piac elhelyezhetbségét valamint kbzosségi funkciok (kulturalis
kézpont, disztér, varosi kbzpark stb.) kialakitasat

(12) A Vt18 és V19 jelli épitési vezetekre vonatkozo specialis elbirasok:

a) az dvezetekben a tervezett vasuti nyomvonaltol szamitott - a szabalyozasi terven is jelélt - 9-9 m széles teriiletsavot a
szabalyozott feltard Ut kialakitasa kivételével szabadon kell hagyni, a kisajatitasig a telek zéldfeliileteként lehet hasznalni.

b) az Gvezeteket kelet-nyugat iranybol keresztez6 nagynyomasu gazvezeték szabalyozasi terven jelélt védétavolsagan belil
semmilyen épitési munka nem végezhetd, a terlilet a telkek zéldfeliileteként kezelhetd, de azon cserjét és fat (iltetni nem lehet.

¢) az elékert-oldalkert- hatsokert legalabb 10 m kell legyen.

d) A véaroskdzponti funkciéhoz, kbzdsségi létesitményekhez sziikséges parkold a szabalyozasi terven jellt helyen alakitando ki.
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e) A féutak (710-es és 72-es, 71-es fout) feldl a ralatasi szempontoknak érvényesiini kella minimélis zéldfeliiletet haromszint(i
névényzettel kell kialakitani az éplilet hasznalatbavételéig.

f) A névénytelepités faiskolazott (2xi) tajhonos, a teriiletre jellemz6 lombhullato fafajok alkalmazasaval térténhet.

g) Az épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga a V18 jelii épitési dvezetben az 9,0 m, a Vit 19 jelii épitési Gvezetben 15 m.

(13) A Vit 20 épitési 6vezetben ahol a Szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jeldl, oft a legkisebb kialakithato telekméret a
Szabalyozassal kialakitott teriiletnagysag.

(14)3 A Vt 17 jeli épitési Gvezetben a szabalyozasi terven jeldlt 5 m és 10 m széles ,a telek be nem épithet6 részét
z6ldfeliiletként kell fenntartani.”

”

A HESZ zédteriiletre vonatkoz6 eldirasai a kdvetkezok:

,»36. § (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi Terveken Z jellel szabalyozott k6zhasznalatt, meghatarozoan névényzettel fedett kbzparkok
tertilete, ahol a névényzettel boritott tertilet aranya 70 %-nél , a Z-2 és Z-2* jelii 6vezetekben 80 %-nal kevesebb nem lehet.

(2) A Z-0 és Z-0* jellel szabalyozott zéldteriileteken épliilet nem létesithets. Elhelyezhet6k a szabadidé eltéltését — a pihenést,
jatéekot, sportolast — szolgalo, épliletnek nem minGsil6 épitmények, sétaut, kerékpardt, tovabba kéztargyak.

(3) A Z-1 és Z-2 jellel szabalyozott zbldteriileteken a (2) bekezdés szerinti épitmények tovabba a zéldteriilet funkciéjahoz
illeszkedd vendéglatd, sport-, szabadidés létesitmények épliletei is kialakithatoak.

(4) A Z-1 bvezet beépitettsége legfeliebb 3 % lehet, az épliletek szabadonalloan

a) a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyeken legfeljebb 6,0 m épliletmagasséggal;

b) egyéb helyeken legfeliebb 3,5 m épitménymagassaggal

alakithatok ki.

(5) A Z-2 bvezet beépitettsége legfeliebb 3 %lehet, az épliletek legfeliebb 4,5 m épliletmagassaggal alakithatok ki.

(6) A Mama-teté Z-0 jel(i zéldteriilet Gvezetében a csuszasveszély miatt a meglévé faallomany védelmét biztositani kell, fa
kivagasa csak akkor lehetséges, ha a fa kivdgasa a balesetveszély kbzvetlen elharitasa, vagy a fa egészségi allapota miatt
elengedhetetlentil sziikséges.

(7) A Z-0* és Z-2* (6bdl menti z6ldteriiletek) Gvezeteinek specialis elbirasai a kdvetkezOk:

a) A fteriileteken a parkositast kbvetben fak és bokorflizesek csak abban az esetben vaghatok ki, amennyiben azt a
névényegyedek egészségi allapota, vagy baleset-megel6zési szempontok sziikségessé teszik alol kivételt képeznek az invaziv
fajok.

b) A Flizf6i Séd medre csak a természetes allapothoz valo kézelitéssel modosithatd és a mellette levd kisér6 természetes
névényzetet meg kell 6rizni.

c) A zéldtertileteken beliili kbzlekedési és kézm(i haldzat a természetes él6helyek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozd miiszaki megoldasokkal létesithetok.”

2. médositas:

A 71-es uttol nem messze, a Béke térrdl nyild Aradi utca mentén, a Bartok Béla utcai saroktelken (686/1 hrsz) telken két
magastetds, 3 szintes tarsashaz talalhato. A keleti oldali épiilet tetétere néhany éve beépllt. A mddositas célja, hogy a
tet6térbeépités nélkuli épuleten is magasabb szinvonalu tet6térbeépités valosulhasson meg. A telek a hatélyos terven Lke6
épitési dvezetben van, ahol 5,5 m az épliletmagassag, igy a tetécserével, térdfal emelésével jaré atalakitas csak az
éplletmagassag megemelésével lehetséges. A szlikséges épilletmagassag az elézetes tervek alapjan 13,0 m.

Az Lke6 épitési dvezetben a HESZ 1. melléklet 2. tablazata alapjan 25 %-0s a beépitési mérték és 55 m-es
épitménymagassag engedélyezett, valamint a terlilet min. 800 m?-es telkekre feloszthatd. A minimalis zoldfellileti arany
50%. A két tarsashazas épliletes telket kialakult allapotként kezelte a hatalyos terv.

A modositasra kerll§ szabalyozasi tervben a teriilet a teleplléskdzpont épitési dvezetbe kerll és 0j Vi22 épitési dvezeti
besorolast kapja. A Vt22 épitési dvezetben a beépitési paraméterek a kdvetkezOk: a beépitési mérték 25 %, a kialakithatd
telekméret 2000 m2, az épiletmagassag maximalis értéke 13,0 m, a minimalis z6ldfelllet pedig 45 %.

Az atalakitashoz tébb elézetes terv is késziilt. A korabbi valtozatban a térdfal megemelésével, de a gerincmagasséag
megtartasaval egy alacsonyabb hajlasszogii tetvel rendelkezd épllet tervét mutattak be a képvisel6knek, ahol az eltéré
hajlasszdgu tetejl épuletek nem nyujtanak kedvezd 6sszhatést.

A legUjabb vazlattervek mar hasonld hajlasszogii tetét abrazolnak, még ha a gerincmagassag kissé el is tér, az
épuletmagassag 13,0 m alatt marad.
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A teriileti valtozasok 6sszefoglalasa

Hatalyos teriiletfelhasznalas és dvezeti Hrsz Teriilet (ha) Tervezett teriiletfelhasznalas
besoroléds és ovezeti besorolas
1a | Zoldtertlet Z-0 1410/5 0,1 Telepuléskozpont terilet Vt2*
1b | Tervezett erdéteriilet Ev 139717 0,11 Zoldterlet Z-0
fc | Korlatozott. hasznlatl mg. terdlet | 440,47 0,21 Tervezett erdéterilet Ev
(alt mg ter) Mko
2 Kertvarosias lakoterllet Lke6 686/1 0,4 Telepiiléskozpont terllet Vt6

A teriiletrendezési tervvel valé dsszhang igazolasa
(megegyezik a hatarozat mellékletében levd 4. fejezettel)

A modositasok az OTIT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilskorzet szerkezeti tervén (Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény (MATT)) a modositando terliletek telepiilési
térségben fekszenek.

A térvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepilési térség terliletén barmely teleplilési teriletfelnasznélasi egység kijeldlhetd."
A Balaton Kiemelt Udiilskdrzetre vonatkozéan a telepiilési térségre nincs el6iras.

Tajképvédelmi teriilet szinte az egész telepiilésre rafed, igy a mddositasok terliletére is. Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd terlilet Gvezete a varost nem érinti. A két mddositas a teleplilési térség slirlin beépitett terliletein
talalhatok, igy itt a tajjelleg meg6rzend6 elemei nem talalhatéak. A TKR meghatarozza a teleplilésképi kbvetelményeket.

Vizminéség-védelmi teriilet szinte az egész varos, igy az érintett terliletek is. A ra vonatkozé elirasok a fejlesztést nem
korlatozzak. A csatornahélézat kiépitett, és az Uj fejlesztések is rakéthetok.

A foldtani veszélyforras teriilet dvezete telepiilési szinten jeldlt, igy tovabbi adatszolgaltatas mutatja, mely terlletek
milyen jellemz6kkel birnak. A csiszasveszélyes teriiletek csak a varos keleti felét érintik, a mddositas teriletére nem fed ra.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 15/2019 (XII. 13.)
dnkormanyzati rendelet dvezetei az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek kivételével a Balaton Kiemelt Udiilékorzetre
nem terjednek ki. Balatonf(izf6t érintik az alabbi dvezetek:

e  (Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

e Egyitt tervezendd térségek ovezet — Az ,Eurdépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023" program érdekében

egylttmikodé telepllések Gvezete

e Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének dvezete

e Egyutt tervezendd térségek Ovezet - Veszprém megye varostérségeinek Gvezete. Balatonalméadi varostérsége
Az vezetekre vonatkoz6 eldirasok nem gatoljak a modositasokat. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Egyéb elbirasok

Mivel uj beépitésre szant teriilet is kjelolésre kerll 6sszesen 0,1 ha (986 m2) terlilettel, a beépitésre szant teriiletek
minimalisan ndvekednek, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak elbirasait:

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelblését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Uj beépitésre szant
tertiletet a kbvetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:=

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo teleplilési teriilethez,

b)az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszendvését, és

c)= Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés terillet.

(2)= Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé
beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak
varhato kéltsége miatt.
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(3)2 Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6
kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldtertiletet, - gazdasagi
vagy klénleges teriilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijelbini. Ha a zéldteriilet vagy
védelmi célu erdbteriilet kijelblese az Uj beépitésre szant tertiilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato meg,
akkor a zdldteriiletet vagy a védelmi célu erdétertiletet a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijeléini.

A fenti feltételekbdl az a) és b) pont egyszer(ien teljesil, miutan az Uj beépitésre szant teriilet a telepiilési terlleten belil
van.

A c) pont teljesiilése: A 1410/5 hrsz-U telken meglévé épiiletekhez kijeldlendd Uj épitési Gvezet, természetszerlien csak itt
jel6lhetd ki, ezért helyhez kézott beruhazasnak tekinthetd, ezért erre nincs mashol megfelel terdilet.

Az erre vonatkozo, Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerinti dontést a tervezés kezdetekor nem hozhatta meg az
nkormanyzat, mert a modositast indité dontések korabbiak, mint a fenti torvényi szabaly hatalybalépése, de az Etv. szerinti
déntés potlasra kertil.

A (3) bekezdés a beépitésre szant terliletndvekményre hatarozza meg az uj zoldterlleti Iétesitési kotelezettséget. A
terliletnévekmény 986 m2, melynek 5 %-a 50 m2. A 67.§ szerint azonban 10% zéldtertilet jelélendd ki. 986 + 99= 1085
m2. A terv dsszességében 1100 m2 Uj zoldteriiletet jeldl ki, mely megfelel a fenti szabalyoknak.

67. §* A parti és partkdzeli telepliilések beépitésre szant teriileteinek névelésekor a teriiletnévekmény legkevesebb
10%-anak megfelelé, 50%-ban azzal kbzvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban 1évé zoldteriiletet kell biztositani. A
gazdasagi tertilet épitési dvezet teriiletének névelése esetén a zbldtertilet helyett védberdd is kijeldlhetd. A beépitésre szant
teriilet csak a zdldtertilet telepiilési énkormanyzati tulajdonba adasa és a zdldtertilet, illetve védberdé megvaldsitasa,
valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelélheté ki.

A zbldteriilet atsorolasa az MATrT 66.§ alapjan torténik.

,06. § (1) * E § alkalmazasaban z6ldteriilet: a parti vagy partkézeli teleplilések Balaton vizparti teriiletein kivil esé, a
teleplilesrendezési tervben zéldteriilet Gvezetbe sorolt, az ingatlan-nyilvantartas szerint 6nkormanyzati vagy éallami
tulajdonban lévé kbzparknak vagy kbzkertnek nem mindstilé tertilete.

(2) E § szerinti zdldteriileten mas épitési dvezet, Gvezet csak az atsorolni kivant zéldteriilettel legalabb azonos
alapteriiletii uj zbldtertilet egyidejii kijelblésével, és az alabbi feltételek egyideji teljesiilése esetén jeldlhet6 ki: *

a) az atsorolni kivant zéldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala - kivéve, ha a teleplilés teljes terilete
természetvédelmi oltalom alatt all -;

b) az djonnan zébldteriiletbe sorolni kivant teriilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva (ideértve az elhelyezkedését,
eqyéb teriiletfelhasznalasi egységekkel vald kapcsolatat) az atsorolni kivant zéldteriilettel azonos vagy elényésebb funkciot
tud betdlteni a telepiilés zoldfeliileti rendszerében;

¢) az tjonnan kijel6lt zéldtertilet létesitése a természetvédelem céljaival dsszhangban all.

(3) Az djonnan kKijelolt zéldteriilet szerinti ingatlan tulajdonjogat kizarélag a telepiilési énkormanyzat vagy az éallam
szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabdl.

A 1410/5 hrsz-U telek dnkormanyzati tulajdonban van, beépitett teriilet bejegyzéssel. Terllete 2113 m2, ebbdl 986 m2 a
zoldterllet. Ez ker(l atsorolasra. A (2) bekezdés szerinti pétlast az dnkormanyzati tulajdonu, természetvédelmi oltalom alatt
nem all6 1397/7 hrsz-U telken keriil pdtiasra, mely tervezett erdéteriilet. A kijeldlt zSldterilet 1100 m2, mely magaba
foglalja a zoldter(leti potlast 986 m2-t és az Uj beépitésre szant terliletnek megfelelé 10 %-os zdldteriilet kijelolést, mely 50
m2, ez dsszesen 1086 m2. Az uj zoldterllet 1100 m2, tehat megfelel. Az Gjonnan kijeldlt zoldterllet a lakoterilet szélén
helyezkedik el, természetes kdrnyezetben, elénydsebb, mint a sivar, szinte teliesen burkolt felliletl, megallé és parkol6
autok altal hasznalt Széchenyi tér a 3 meglévé épilet miatt. Az Uj zoldterilet kialakitasahoz, megvalésitasahoz a tertilet
kitisztitasa szlkséges.

A MATIT 51.§ (1) bekezdése szerint A teleplilés kbzigazgatasi terliletén a teleplilésrendezési tervben kijeldlt zéldterliletek
egyuttes terlilete a beépitésre szant teriiletek dsszterlletének 5%-anal nem lehet kisebb.”

A modositassal Balatonfiizfén a zéldterlletek sszesen 62,16 ha-a valtoznak, mely a telies beépitésre szant terileteknek
(444,7 ha) a 13,98 %-a ami egyedulélléan magas érték a balatoni teleptlések koz6tt.

A mddositast kdvetben tehat a zéldteriletek egyittes terillete nem kisebb a beépitésre szant teriletek dssztertiletének 5%-
anal, az érgoték gyakorlatilag nem valtozik, igy a médositas megfelel az elSirasoknak.
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Médositas el6tt Médositas utan
ZoldterUletek egyittes terulete: 62,15 ha ZoldterUletek egyittes terulete: 62,16 ha
Beépitésre szant teriiletek dsszterlilete: 4446 ha Beépitésre szant teriiletek dsszterlilete: 4447 ha
A beépitésre szant teriiletek A beépitésre szant teriiletek
osszterlletének 5%-a: 22,23 ha osszterlletének 5%-a: 22,235ha
Zoldterllet aranya: 13,98 % Zoldterllet aranya: 13,98 %

A mddositas soran a tervezett erdéteriiletek is csokkennének, mely miatt az erdéterllet is pétlasra kerll a 1018/47 hrsz-
telek erbteriletbe sorolasaval, mely megfelel a térvény 50.§ (2) b) pontjanak:

,b) ¥ erdbteriilet 6vezetbe sorolt erdétertilet a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén 6sszességében nem csdkkenhet;”

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervmédositas a magasabb szintii teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban
van.

4. SZAKAGI JAVASLATOK
4.1. Tajrendezési javaslatok

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Mindkét modositas a belterilet sir(in beépitett lakéterliletén bellil talalhatd, igy a tajhasznélatot, tajszerkezetet nem
befolyasoljak.

Az 1. mddositas soran ugyan tervezett zdldterllet szlinik meg, itt a cél a meglévé kialakult allapot megtartasa. A médositas
csak a jogi allapotok rendezése miatt sziikséges, a téren a kialakult allapothoz képest jelentds véltozas nem lesz.

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet keletkezik, mely megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény elbirdsainak azzal,
hogy a zdldterilet teljes tertilete és a 10 %-os zéldterilet is kijelolésre keril. Ezt a terv a mddositas teriiletétél északra nem
hasznositott, beépitetlen bokrosodott terilleten biztositja, melyen sokkal kénnyebben valésithatdé meg zdldterileti fejlesztés,
ez a teriilet azonban tervezett erdéteriilet. Az erdéteriilet sem csokkenhet az MATIT 50.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan,
ezért kismértéku erdoterlet is kijelolésre keril a 71-es Ut menti bokrosodott mez6gazdasagi teriletbe sorolt tertileten.

A 2. mddositds soran beépitésre szant terlileten belll van valtozas (kertvarosias lakéterllet helyett telepiléskdzpont
terlilet), igy ez a mddositas sem befolyasolja sem a tajhasznalatot, sem a tajszerkezetet.

Természetvédelmi javaslatok

Védett vagy védendd természeti értékek a modositassal érintett tertileteken nem talalhatok.

Natura 2000 teriilet nem érinti a vizsgalt terlileteket. Az 1. mddositashoz kijelolt zoldteriileti és erdbteriileti pétias az
okologiai halézat pufferteriiletében fekszik azonban a pufferteriiletre vonatkozd6 MATIT szabalyok a zéldterilet és
erdéterlilet kialakitasat nyilvanvaléan nem korlatozzak.

Egyedi tajérték a terlileteken nem talalhaté.

Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A varos nagy része, igy a modositasok terilete is érintett tajképvédelmi terilettel. A hatalyos Telepulésképi rendelet
vonatkozé el6irasai erre a terliletre is biztositjak a tajbaillesztési szabalyokat, azaz a terilleten alkalmazandé homlokzati és
tet6fedési anyagokat.

A Balaton térvényi tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet nem fed ra Balatonfiizf§ tertiletére.

Biologiai aktivitasérték valtozasa
Az Etv. 7.§ (3) b) pontja alapjan: , Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kdzigazgatasi terliletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e tdrvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatérozottak szerint nem csokkenhet,”
A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78.§ (5) bekezdés alapjan:

.(5) Teleplilésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig tortén6 mddositasakor a teriiletek biologiai aktivitasértékének
Szamitasa soran
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a) a 9. mellekletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az Gvezetek alatt
beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és

b)a 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési Gvezetek alatt beépitésre szant
tertileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant tertileteket kell érteni.”
Tehat a fenti szabaly alapjan a 18.§ (1) bekezdésben szereplé 1 ha-os szabalyt nem lehet alkalmazni, és az (2)-(4)
bekezdés szabalyait sem, de ellentmondas, pl. hogy a 18.§ (3) bekezdés kifejezetten a teleplilésrendezési eszkdzokre
vonatkozik: A névekmény a teljes kbzigazgatasi tertiletre készlil6 Uj telepilésterv elfogadasaig felhasznalhato, amennyiben
a felhasznalas modjat az alatdmaszto javaslat biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabélyzat
tartalmazza.
Az ellentmondasra illetve a 78.§ (5) szerinti nem egyértelm(i szabaly alkalmazasara nincs egyértelmi szakmai Utmutatas.
Mivel az 1-es modositas soran 0,1 ha-os Uj beépitésre szant terlilet is Iétrejon, ezért a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasat biztositjuk.

A moédositasra keriilo teriiletek hatalyos terv szerinti BA értéke

Hatalyos Hrsz Teriilet (ha) Fajlagos BA érték | Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas (ha)

1a | Zoldteriilet 1410/5 0,1 6 0,6
1b | Tervezett erdéteriilet 139717 0,11 9 0,99
1c | Korlatozott

hasznalatd mg. terlilet | 1018/47 0,21 3,7 0,777

(alt mg ter)
2 Kertvarosias
_. lakoterllet Lke6 686/1 04 2.7 1,08
Osszes 3,447

Az U] beépitésre szant teriiletek modositott terv szerinti BA értéke
Tervezett Hrsz Teriilet (ha) Fajlagos BA érték Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas (ha)

1a | Teleplléskdzpont Vi2

(30 % zoldfelilet) 141055 01 18 015
1b | Zoldteriilet 1397/7 0,11 6 0,66
1c | Erdéterilet 1018/47 0,21 9 1,89
2 Telepliléskdzpont Vi6
| (45 % zoldfelile) 686/1 04 225 09
Osszes 3,6

* a tervezett HESZ altal szabalyozott zoldfelilethez aranyositott fajlagos BA érték

A fenti modositasok soran a bioldgiai aktivitasérték 0,153 értékkel né, mely altal az Uj beépitésre szant terilet biologiai
aktivitasérték csokkenése kompenzalasra keriil. Ezaltal a BIA érték egyenleg: + 0,153, mely megfelel az Etv. 7.§ (3)
bekezdés b) pontjaban foglalt kovetelménynek.

4.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Az 1-es modositas zéldteriiletet érint. A jelenlegi téren a zéldfelilet minimalis, a zéldterileti-kozterlleti statusz nem valosult
meg, a szandéktol az 6nkormanyzat elallt. A zoldfellleti rendszer kedvezé iranyba valtozik azzal, hogy kdzvetlendl a
lakotertilet mellett az Uj zoldterllet kijelolésével valddi kdzpark fejlesztés valdsulhat meg. Az Uj Vi2* épitési dvezetben a
minimalis zoldfellilet mértéke 30 %.

A 2-es mbdositas meglévé és tervezett zdldterileteket nem érint, a zoldfeliilet mértéke minimalisan csdkken az Lke6 épitési
ovezethez képest (50 %-rol 45 %-ra.)
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4.3. Kozlekedési javaslatok

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt Megalapoz6 Vizsgalat 1.15. pontja részletesen tartalmazza a telepiilési
kdzlekedési rendszer elemeit, a mddositasok kisebb jelentdségliek, azaz a teleplilés kdzlekedési rendszere nem valtozik.
Az 1. sz. mbdositassal érintett terlilet kdrnyezetében a Kullich Gyula utca — Lotz Karoly u. — Simon Istvan utca — Radnéti M.
u. védett utvonal a kornyezé tdbbi lakoutcaval szemben. A 1410/5 hrsz. egy szerkezeti teresedés, melynek kertészeti és
épitészeti allapota a kérnyezd utcaknal gyengébb. Fontos jellemzd, hogy az 1410/5 hrsz.-rél 5 db telekcsatlakozas is van,
harom lakotelek pedig csak ezen a telken keresztill feltart. Ez a telek dnkormanyzati tulajdonlasa, illetve zéldter(leti
besoroldsa miatt eddig nem okozott gondot. A hatalyos szabalyozasi terven egyébként szerepel a kialakult allapotnak
megfeleld kdzterilet szabalyozas, mely még nem keriilt megvalésitasra.

A telken allé éplleteknek van kismértékd, de a kdrnyezethez képest nagyobb célforgalma, mely forgalmi problémat nem
jelent, a rendezetlen, a szért burkolatu telek nem beépitett részén esetlegesen, de biztonsagosan és kapacitas probléma
nélkll parkolnak gépkocsik jellemzéen rovid ideig (egyszerre 6sszesen kb. 1-5 db gépkocsi, 5-30 p-es valtasokban nap
kézben).

A 2. sz mddositassal érintett terlilet egy jelentdsebb méretii telek, melyeken tarsashazak alinak, a parkolas a telken belil
megoldott.

Kozlekedési javaslatok

Az 1. sz. mbdositds esetében Uj forgalmi igények az atsorolassal és annak nyoman késébb sem keletkeznek,
keletkezhetnek. A lakotelkek feltartsagat megfeleld jogi érvényességel alatamasztd kozterlilet szabalyzast mielébb meg kell
valositani. A 1410/5 hrsz-U telket javasolt fejleszteni: kertészetileg megujitani, parkolokat kialakitani, jardaszakaszokat
[étrehozni stb.

A 2. sz. mbdositassal a célforgalom elhanyagolhaté mértékben nd. A telken belil a parkolas megvalésithaté, 4-6 +
parkoldhely biztosan kialakithaté. Javasolt a tetétér beépités esetén a telek helyszinrajzi és épitészeti kialakitasat is
0sszehangolt modon meguijitani: Egységesen kialakitott, fedett parkolohelyek (garazsok) kialakitasa, az épitmények,
keritések arculatanak dsszehangolasaval, burkolt felliletek megujitasaval.

4.4. Kozmiivesitési javaslatok

A telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasaval a hatalyos tervhez képest kis mértékben (0,1 ha) né a beépitésre szant
terliletek nagysaga. A modositassal érintett terliletek kdzmvekkel ellatottak, a tervezett allapotot megfeleléen kiszolgaljak.
A kézmiihaldzatok tehat rendelkezésre alinak, az Uj funkciékhoz kétddd igények a meglévikkel azonosak.

A tervezett modositasok a telepulés hirkozlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, Uj igényeket nem jelentenek.

A vonatkoz6 HESZ hirkdzlési el6irasok sem valtoznak, a hirkdzlési halézat és berendezések elhelyezése semmilyen
vonatkozasban nem korlatozddik.

4.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 15.§-a tartalmazza azokat a kdrnyezetvédelmi el6irasokat, melyek betartdsa garanciat
nyujtanak arra, hogy a modositasokkal érintett terileteken kornyezetre karos hatasu létesitmények ne épulhessenek.

1. médositas: A tervezett mddositds a varos kornyezetminGségére varhatéan karos hatassal nem lesz, mivel a
zOldteriletbdl ujonnan atsorolandd Vt-2* Gvezetii terlileten Uj éplilet nem lesz épithetd, a meglévé épliletek rendeltetése
csak kereskedelmi célu lehet, igy zavard hatasu gazdasagi tevékenység nem létesithetd.. A helyi szintd, kis alapterilet
kereskedelmi létesitmények (zemeltetése technologiai eredetli zajterheléssel, levegGszennyezéssel nem jar. Az
lizemeltetésbdl eredd kommunalis és egyéb hulladékok a hulladékszallitasi rendszer keretében a regionalis hulladékkezeld
telepre keriilnek.

2. modositas: A tervezett modositds a varos kérnyezetmindségére karos hatassal nem lesz, mivel a modositas
kovetkeztében az érintett terlileten a beépités mértéke nem né, a beépités intenzitas csekély mértékben ugyan né, mivel a
meglévd épiletben az épiilettdmegen belil lesz épithetd 4 Uj lakas. Az épiletekben csak lakasok talalhatoak, az dvezeti
atsorolassal az elhelyezhetd rendeltetések kdre nem véltozik.

Egyik modositas sem jar a tényleges beépités novelésével.
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Az 6nkormanyzat az elézetes tajékoztatasi szakasszal parhuzamosan megkereste a kornyezeti értékelésben illetékes
szervezeteket, hogy hataskérikben sziikségesnek tartjak-e kiilon kornyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat. Az eljaras soran a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze az 1-es mddositas esetében
kérnyezeti értékelés elkészitését kérte. A minddssze egy ellentétes véleményre tekintettel a 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet
szerinti megbeszélésre a f6épitész és a tervezd bevonasaval dnkormanyzati valaszlevél kikildésével kerilt sor, mely
részletes indoklast tartalmazott arra, hogy a kérnyezeti értékelés elkészitése és a kdrnyezeti eljaras lefolytatasa miért nem
indokolt.

Az Allami féépitész VE/05/44-4/2022. ligyiratszamU levelében tudomasul vette az dnkormanyzat allaspontjat.

A fentiek miatt Kdrnyezeti értékelés készitése nem sziikséges, a kdrnyezeti értékelés szilkségessége targyaban lefolytatott
egyeztetést azonban Balatonf(izfo Onkormanyzat Képviselé-testillete a véleményezési eljaras lezarasakor dont.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervi médositasok a varos kornyezetmindségére kedvezétlen hatassal nem
lesznek.
5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 3.2. fejezet részletesen bemutatja a szilkséges HESZ mddositast és a korabbihoz képest torténd valtozasokat.

6. OROKSEGVEDELEM

Balatonfiizf6 tertiletére a hatalyos telepllésrendezési eszkozOk alatamaszté munkareszeként 2017. oktoberében készilt el
a végleges Orokségvédelmi Hatastanulmany. A mddositas tagabb kdrnyezetében nem talalhatdé miemlék, mlemléki
kornyezet. Helyi védett épiilet a térségben nem talalhatd.

Az 1-es modositas zdldterllet pétiasra kijeldlt terlilete régészeti lel6hely hatarat érinti, a z6ldterileten éplilet elhelyezése
nem tervezett.
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MELLEKLETEK

Képviselo-testuleti hatarozatok
Féépiteszi feljegyzés
El6zetes vélemények dsszefoglal6 tablazata
El6zetes vélemenyek
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Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Polgarmester
8184 Balatonfiizfé, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-923 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester(@balatonfuzfo.hu

Balatonfiizfé Viros Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
121/2021. (04.07.) képviseli-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének — a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti — hatéskdrében eljaré Balatonfiizfo Varos Onkormanyzat polgérmestere a
veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo
27/2021, (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a kovetkezd dontést hozom:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata ugy dént, hogy a Balatonfiizfé 1410/5. hrsz. alatti ingatlan
Z-0 Gvezettel érintett teriiletét Vt-2 épitési vezetbe kivanja atsorolni.

Balatonfiizfd Varos Onkorméinyzata elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon komyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasat, mivel a tervezett modositas a kdrmyezetre karos hatassal nem lesz.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak koltségeit a kéltségvetés terhére a Véros és Haz Bt.
fogja elvégezni, amelyre tervezési szerzddést kell kotni.

A Képviseld-testiilet utasitja a polgarmester, a partnerségi egyeztetés lebonyolitisara valamint
a véleményezési eljaras lefolytatasara.

Felelés: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridd: azonnal

-

Balatonfiizfo, 2021. aprilis. 7. / ) ///"_f_
S

zanyi Szilvia\‘\_
polgdrmester
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Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

Polgarmester
8184 Balatonfiizfé, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-923 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Balatonfiizfé Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
70/2021. (03.03.) képviseli-testiileti hatirozata

BalatonfiizfG Vdros Onkorményzata Képviselé-testiiletének — a katasztrofavédelemrél és a
hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti — hataskirében cljard Balatonfuzfé Varos Onkormanyzat polgdrmestere a
veszélyhelyzet kihirdetéscérél ¢s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz010
27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a kévetkezd dontést hozom:

L

[

Balatonfiizf¢ Varos Onkorményzata tamogatia a Peso Hungaria Kft. Kérelmét,
(Balatonfiizfo, Aradi utca 3- 686/1 hrsz-ui telek Helyi Epitési Szabalyzat modositasa
kapcsan) a bemutatott fejlesztési elképzeléscket figyelembe véve.

Balatonfiizfo Varos Onkormanyzata elozetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005.
(LIL) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiillon kornyezeti érickelés készitését és
kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat, mivel a tervezett modositas a kornyezetre
karos hatdssal nem lesz.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak kéltségeit a kezdeményezdnek kell vallalnia,
a tervezési munkakat a Varos ¢és Haz Bt. fogja elvégezni, amelyre a harom fél irasbeli
szerzadést fog kotni.

A Képviselo-testiilet utasitja a polgarmestert a partnerségi egyeztetés lebonyolitasara
valamint a véleményezési eljaras lefolytataséra.

%{cnvamsg\#\
Balatonfiiz{o, 2021. marcius 3. ] »},%\
g
Szanyi Szilvia &
olgarmester o, +/
g \\a{?,?ﬁnesngf_ -
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. Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
/ Foépitész
8184 Balatonfiizfo, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-920
e-mail: foepitesz@balatonfuzfo.hu

Bardosi Andrea részére

vezetd telepiilésrendezé tervezé
Viaros és Haz Bt

Budapest

Varna utca 12-14.

1149

Targy: Feljegyzés Balatonfiizfo Telepiilésrendezési eszkozeinek 7. modositasahoz, a 1410/5
¢s a 686/1 hrsz-0 telket érintden

Tisztelt Vezetotervezd Asszony!

A modositasokrél Balatonfiizfo Véaros Onkormanyzata a 70/2021. (03.03.) szamu Kt. hatéro-
zattal és a 121/2021. (04.07.) szam polgarmesteri hatarozattal dontétt. A két modositas a
Széchenyi tér zoldtertileti at- (vissza)sorolasa telepiiléskdzponti teriiletbe, illetve az Aradi utca
686/1 hrsz-1 telkén allo két lakdépiilet atsorolasa szintén telepiiléskdzponti teriiletbe, az épii-
letmagassag megemelése céljabol, azért, hogy a masik épiilet tetétere is beépithetd legyen.

A targyi tervezési munkéhoz a telepiilésfejlesziési koncepeiordl, az integralt telepiiléstejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk$zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jog-
intézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban TFR) 3/A. § (1) bekez-
dése alapjan felhasznédlhat6 a 2016-ban a Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz, illetve a Telepii-
lésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz késziilt Megalapozd Vizsgalat (MV).

A TFR 3. § (2) bekezdése értelmében a MV tartalmat a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével kell aktualizalni. A fent emlitett Képvisel6-testiileti hatdrozatban szerepld
modositassal kapcsolatban véleményem szerint csak a relevans varosrendezési vizsgalatokat
szlikséges elvégezni. Nem sziikséges a TFR 1. melléklet szerinti azon vizsgalatok elvégzése,
melyek a teljes varos teriiletére vonatkoznak, illetve a vizsgalt szempontokat nem befolyasol-
jak. A modositas alatamasztdé munkarészeit értelemszer(i részletezettséggel kérem kidolgozni.
A 2018. évi CXXXIX. térvény (MATTT) szerint érintett Svezeteket csak a tervezési teriiletre
tekintettel kell figyelembe venni.

Kérem, hogy az elozetes tajékoztatas melléklete €s a véleményezési dokumentacio a fentieknek
megfeleloen késziiljon el.

Balatonflizfo, 2021. november 17.
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Balatonflizfo Varos Foépitésze

Tisztelettel:
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