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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Balatonf(izfd Varos Onkormanyzata a Varos és Haz Bt-t bizta meg jelent terv elkészitésével, mint a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok készitdjét.

Balatonf(izfé Szabalyozasi Tervét 2005 marciusaban fogadta el Balatonf(izfé Varos Képviselé-testilete a 11/2005.(111.31) sz.
rendelettel. Tobb Teleplilésrendezési tervi modositas kerilt jovahagyasra az elmult években, melyek egységes szerkezetbe
kerliltek az elmult évben, Kozben elkezdédott a teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata, melynek keretében elkésziilt a
Megalapozé Vizsgalat és a Teleplilésfejlesztési koncepcid, jelenleg véleményezés alatt van a két dokumentum. Jelen
modositas surgdsebbé valt, igy egyszerisitett eljarassal kerll véleményezésre.

A modositas célja:

A 71-es Ut menti korabbi vizm{ (un. ,N” telep) tertilet telepiiléskozpont vegyes terllet Vt 17 épitési Gvezetében a beépitési
paraméterek emelése, az dvezetre vonatkozd elbirasok modositasa és a meglévd épiletrész javasolt helyi védelmének
torlése.

A médositas varhat6 hatasa:

A volt vizm(i épiilet teljes bontasaval a varoskdzponti elhelyezkedéshez méltod kereskedelmi létesitmény elhelyezhetdségét
szikséges biztositani. A beépitési paraméterek emelését indokolja a varoskdzponti elhelyezkedés, a jelenleg még hianyzo
varoskozpont egyik meghatarozo eleme lehet a megvalosulé Iétesitmény.

A munka a Mapinfo 8.0 térinformatikai szoftverrel keriilt feldolgozasra, az Megbizé Onkormanyzattél kapott 2016-os allapotil
foldhivatali alaptérképre.

)

7

O 146201

149112

149171

pataiep

Féldhivatali alaptérkép a modositassal érintett tertilet hataraval
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonf(izf6é Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
] ..12016 (......) 6nkormanyzati rendelete
Balatonf(izf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérél sz6l6 11/2005 (I1l.31.) szamu rendeletének
médositasa

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kdmyezet alakitasarl és védelmérsl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l16 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasarél és védelmeérél szolo 1997. évi LXXVIII. tdrvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és partnerek
véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkez6ket rendeli el:

1. § (1) Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 11/2005. (111.31.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) mellékletét képezd Szabalyozasi terv e rendelet 1. sz. mellékletén a szabalyozott
terllet hatéra altal jelolt résztertletekre vonatkozd normatartalma helyébe e rendelet 1 sz. melléklete szerinti normatartalom
1ép.

2.§ (1) ARendelet 7.8 (5) bekezdés tablazata helyébe az alabbi tablazat 1ép:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis
jele madja beépitettsége % max. épitmény- teriilete szintter. zoldfeluleti
magassaga (m) m2 mutaté* aranya %
V1 Sz 50 10,5 3000 24 20
Vt2 SZ 30 6,0 1000 0,8 30
Vi3 Sz 25 45 3000 0,6 40
V4 Sz 30 9,0 1000 1,2 30
Vt5 Sz 25 75 5000 1,2 45
Vt6 Sz 25 12,5 5000 1,6 45
Vit7 Sz 20 75 5000 1,2 40
Vi8 Sz 25 55 2000 0,6 45
Vi9 Sz 25 45 1000 0,6 45
V10 Sz 30 4,5 500 0,8 40
V11 Sz 30 6,0 800 0,8 40
V12 0 30 6,0 800 0,8 40
V13 0 25 55 700 0,8 45
V14 Sz 30 13,5 2000 1,2 30
Vt15 Sz 20 75 5000/1 ha 0,45 50
Vt16 Sz 15 75 4000 0,45 50
V17 Sz 3550 5575 1000 46 1,3 30 15
V18 Sz 25 75 1ha 1,0 30
V19 Sz 15 12,5 1ha 1,0 30
V20 Sz 50 75 400 1,0 20
V21 Sz 30 6,0 100 1,5 40

SZ - szabadonalld beépités *- az dsszes bruttd szinttertilet és a telekterllet hdnyadosanak maximuma
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3. § (1) E rendelet - az allami f6épitész hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az érintett allamigazgatasi
szerveknek tortént kozlést kovetd 5. napon, de legkorabban a kihirdetést kdvetd 15. napon |ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet 7.§ (13) bekezdése.

Balatonf(izf6, 2017.

Marton Béla dr. Takacs Laszlo
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ../2017. (....) nkormanyzati rendelethez
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A Szabalyozasi terv médositasa
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IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK INDOKOLASA

A modositassal érintett terlilet a 71-es Ut menti korabbi vizm{ tombje, mely az 1491/1, 1491/2, 1492/1 és az 1492/5 hrsz-(
telkeket foglalja magaba. Az 1491-2 hrsz-U ingatlanokon talélhat6 a volt vizm(, melynek vizgazdalkodasi funkciéja mér korabban
megszint (a vizjogi engedély modositasa megtortént), ezért a két telket, két Utemben sorolta at az Onkormanyzat
telepuléskozpont vegyes terlletbe. El6szor a mar funkcio nélkili jellegzetes kor alaprajzd épiiletrészt a 2013-ban tortént
maédositas soran Telepliléskozpont vegyes terliletbe, V17 jelli Gvezetbe mindsitette at az Onkormanyzat, majd a tavalyi évben a
masik telekrészt (ma mar két kiilon telek) a szomszédos 1492/1 hrsz-u telekkel egyitt azonos épitési dvezetbe sorolta. Azoéta a
telekalakitas is megtortént, a levalasztott 1491/2 hrsz-u terillet az 1491/3 hrsz-u utrél kdzelithetd meg.
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Hatéalyos Szabalyozasi terv az érintett tdmb lehatarolasaval
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A feleslegessé valt funkcid telies megsziinése okan indokolt volt egy korabbi modositasnal az 6nkormanyzati tulajdonu telek
Varoskozpont kozeli helyzeténél fogva a Telepliléskdzpont vegyes terlileti besorolasa és annak megfelelé hasznositas mar a
telies korabbi vizm( terlletre. A még meglévd, de mar részeiben bontasra kerllt Gizemi épilet tekintetében az eredeti elképzelés
az volt, hogy a jellegzetes, ma mar kulon hrsz-on talalhato hengeres jellegli eplletrész megmarad, azt hasznositjak es ennek
megmaradasat a HESZ is el6irta a HESZ 7.§ (13) bekezdésében.

,1.§ (13) A V17 jeldi épitési Gvezetben telekalakitas, épitési munka csak az évezet teriiletének a vizmii teljes teriiletére kiadott
vizjogi lzemeltetési engedélybbl torténb térlése utan lehetséges. A meglévé, hasznélaton kivili vizmi éplilet épiilete
megtartando, atalakitasa, felljitasa a 42.§ (7) bekezdésben foglalt elbirasok szerint lehetséges. ,

A HESZ iletve szabalyozasi terv a hengeres épuletrész helyi védelmét is javasolta.(A javaslat a szabalyozasi tervre rakerillt,
azonban a HESZ Figgelékében talalhato Helyi védelemre javasolt épliletek kiegészitése elmaradt). A részbeni lzemi
berendezések bontasa soran azonban az épilet tartdszerkezete megsérllt, igy az épllet helyredllitasa, bOvitése mar
gazdasagosan nem oldhatd meg, bontasa elkeriilhetetlenné valt. Ennek megfeleléen a megtartasra vonatkozo elSiras és a helyi
védettség javaslatat torolni szilkséges a HESZ-bdl illetve a szabalyozasi tervrél. Az emlitett eléiras els mondata sem aktualis,
mert a vizjogi engedély modositas mar évekkel ezel6tt megtortént, igy az elbiras térlése indokolt.

A Vit 17 jelii épitési dvezet jelenlegi paraméterei a hatalyos HESZ szerinti az alabbi:

Beépitési mérték: 35 %
Max. épitménymagasséag: 55m
Max. szintterileti mutatd: 1,0.
Minimalis zoldfelilet: 30 %
Kialakithato telekméret: 1000 m2.

A hatalyos HESZ alapjan a korabbi vizm(i telke, megosztasra keriilt, igy a még 6sszefiiggd épilet két hrsz-on , az 1491/1 és
1491/2 hrsz-on talalhaté. Mellettiik ugyanebbe az dvezetbe tartozik a foldszintes telephely és lakoépiilettel beépitett 1492/1 hrsz-U
telek. A varhato fejlesztéssel az eldbbi telkek Ujra Osszevonasra kerillnek. A legUjabb elképzelések szerint a telken
kiskereskedelmi létesitmény létesitése varhato, melyhez a parkolas a telken megoldhat6. Megkdzelités nem véltozik, a 71-es Utrol
nyild 1490/3 hrsz-0 (trdl lehetséges. A korabbi zoldterlleti kijeldlés miatt a két telek Vt17 épitési dvezetbe tartozd egylittes
terlilete kb. 4030 m2.

A Vt 17 évezet médosuld paraméterei:

Beépitési mérték: 50 % (maddosul, jelenleg 35 %)
Max. épitménymagassag: 7,5 m (mddosul, jelenleg 5,5 m)
Max. szintterileti mutato: 1,3 (modosul, jelenleg 1,0)
Minimalis zoldfellilet: 15 % (maodosul, jelenleg 30 %)
Kialakithatd telekméret: 1000 m2.

A jelen médositas csak a HESZ 7.§ (2) bekezdés tablazataban talalhato Vt-17 jelii épitési dvezet beépitési paramétereinek
moédositasara és a HESZ 7.§ (13) bekezdésének térlésére vonatkozik. A Szabalyozasi terven az 1491/2 hrsz-u telken lévé
épliletrdl torlésre keriil a helyi védelmi javaslat jel mas modositas nem torténik.

A fenti médositasok telepiilésképi, tajképvédelmi szemponthdl jelentés valtozast nem okoznak, mivel a teriilet
szomszédsagaban ennél nagyobb vagy ugyanekkora épitménymagassagu épitési dvezetek helyezkednek el (Vt 7 épitési
6vezet 12,0 m, Gksz6 épitési 6vezet 7,5 m, Vt 18 épitési bvezet 7,5 m.)

A moédositds a hatalyos Telepiilésrendezési eszk6z6kh6z késziilt Kozlekedési, Téjrendezési, Kérnyezetvédelmi,
Kozmiivesitési és Hirkozlési alatamaszto munkarészek kiegészitését nem igényli, 6rokségvédelmi érdekeket sem érint.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonfiizfé Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet 45.§ (2)
bekezdese szerint, az orszagos telepulésrendezesi es épitesi kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos teleptilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
késziilt. A tervmodositas 6sszhangban van a Balaton Kiemelt Udlilékérzet Terilletrendezési tervének elfogadasarol és a Balatoni
Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasrol sz6l6 modositott 2000. évi CXII. Torvénnyel és egyéb vonatkozé térvényekkel,
rendeletekkel.

Budapest, 2016 december 06.
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Béardosi Andrea
Vezetd teleplilésrendezd tervezd, TT/1 01-4073
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