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Bevezetés 1

»Ragyogtassdtok fel mliiveitekben az igazsdgot, hogy szépséglik a
szemlélbk szivében vdgyat gyujtson és igényt arra, hogy széppé tegyék
a létezést, minden létezést, s azzal a kinccsel gazdagitsdk azt, ami
soha el nem mulik, ami az életet miiremekké teszi, s minden embert
rendkiviili miivésszé: a szeretettel.”

XVI. Benedek

A csendes, baratsagos, rendezett és folyamatosan szépiild telepiilés kedvezd természeti és épitett
adottsagaival varja az itt éloket és az idelatogatokat. A Bakony hegyei feldl érkez6 szelek, a mély és
igy a legtisztabb viz(i flizf6i obol idealis helyszint jelent a vizisportok szerelmeseinek: az élénk
vitorlas- és szorfélet, a gazdag horgasz-zsakmanyok tanusitjak ezt.

Pezsg6 sportélete, a neves Balaton uszoda, a sportstadion labdar(god, villanyfényes kosar- és
teniszpalyai messze kornyékrél is vonzzak az aktiv pihenésre vagyokat.
A magas napfényes orak, a strandolas kulturalt koriilményei idealis helyszint jelentenek a csaladi
idotoltésnek. Balatonflizf6 ugyanakkor a varosi léthez nélkiilozhetetlen, tovabbi fejlédés elétt all:
Uj varoskozpont tervei korvonalazddnak, vitorlaskikoték épiilnek, s tovabb szépiilnek koztereink,
folyamatosan épiilnek utjaink.

Ez a kézikonyv segitség kivan lenni: a telepiilés bemutatasaval, az értékek megismertetésével és az
Utmutato résszel tarja fel az épitett kornyezet szépségeit.

Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek tarhazaba, hogy olyan hazat tudjon épiteni, ami valodi
biiszkeséggel toltheti el, a telepiilés képéhez illeszkedik, azt izléssel viszi tovabb, ezaltal
csatlakozik Balatonf(izfé kozossegéhez.

Célja a telepiilés karakteréhez illeszkedé valasztasi lehetdségek bemutatasa, a valodi szabadsag
megismertetése.

Ez a kézikonyv nyilt, folyamatos hozzaszolast és valtoztatast lehetové tevé kezdeményezés, ahogy a
telepiilés torténete sem befejezett, hanem folyamatosan tovabbirodik. Ezért, ha Gjabb szép haz
sziletik, az bekerilhet a konyvbe, hogy ezaltal biiszke lehessen ra épittetéje, tervezdje,
kivitelez6je és a telepiilés egyarant.

A haz elvalaszthatatlan kapcsolatban van kornyezetével, szomszédjaival és a telepiiléssel. Valodi
gylimolcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a felek egymast megismerik, szeretik és
békében élnek egymassal.

Kérem, érezze magaénak varosunkat: legyen On is alakitoja telepiilésiinknek, kisérje figyelemmel
jovénk alakulasat!

Marton Béla
polgarmester






Balatonflizfo bemutatasa 2

Mitél jé ,flizféinek” lenni?

Mi, itt a Balaton legészakibb szegletében egy nagy, egymasra utalt csalad tagjai vagyunk, akik
kozosen laktuk be, épitettiik, alakitottuk - keneseiek, papkesziek, litériek, kiralyszentistvaniak,
vilonyaiak, vordsberényiek és az orszdg minden szegletébdl érkezék - Flizfét, szeretett
lakohelyiinket.

Tobb évi vajudas utan Balatonflizf6 onallo kozség kozigazgatasi teriilete - a szomszédos kozségek
terliletébdl valo atcsatolassal - jott létre. 1958. januar 18-an délutan 16 orakor tartottak meg
Balatonf(izf6 6nallé tanacsanak iinnepélyes alakulo iilését a gyartelepi kultUrotthonban.

Ez a kozigazgatasi teriilet - nagysagat tekintve - a szomszédos kozségek teriileteinek csak kisebb
hanyada. Kezdetben nem is volt nagyobb teriiletre sziikség. A késébbi terililetnovelés a telepiilés
terjeszkedésének az eredménye. Az Uj tanacstagsag nagy lelkesedéssel fogott hozza a kozség
tgyeinek intézéséhez. Arra torekedtek, hogy Balatonflzf6é felzarkdzzon a tébbi Balaton-parti
telepiilés szinvonalahoz.

Varosunk foldrajzilag a Balaton-felvidékhez tartozik, arculatat azonban az is jelentdsen
meghatarozza, hogy a Mez6fold hataran fekszik. A telepiilés délkeleti oldalan a flizf6i magaspart
emelkedik, amely észak felé haladva fokozatosan ereszkedik ald. Eszaknyugati és nyugati részén
szintén magasabban fekvo teriiletek helyezkednek el, igy a Flzf6i-6bolt6l északra huzodo kozépso
szakasza hosszanti volgyet képez. Térségének fo vizfolyasa a F(izf6i-Séd, amely a varoson
keresztiilfolyva ér a Balatonba.

A F(izf6i-obol az északi-part ‘egyik legszebb panoramaju teriilete, amely a Bakony hegyei fel6l
érkez6 szelek tarsasagaban idealis helyszint jelent a vizi sportok szerelmeseinek. A beépiilt
teriletein csendes, baratsagos, rendezett és folyamatosan szépiilé telepiilés kedvezd természeti és
épitett adottsagaival varja az itt éloket, az ide latogatokat és a letelepedni vagyokat.

A varos arculatat jellemzdéen négy telepiilésrész adja: a kisvarosias Flizfégyartelep, a csaladi hazas
Szalmassy-telep. és a szintén csaladi hazas, am a part menti részeken Udiléteriileti
jellegzetességekkel biro Flizféfiirdo és Tobruk. Az eltéré karakter( telepiilésrészeken mas és mas
épitészet jelenik meg.






Orokségiink 3

A régészeti kutatasok soran eldkertiilt leletek azt igazoljak, hogy ez a teriilet, ahol Balatonf(izfé

elhelyezkedik - talan amidta az ember megjelent e tajon - rovidebb-hosszabb megszakitasokkal
mindig lakott hely lehetett, kdszonhetden a kedvezd telepitd tényezbknek: ivovizvételi lehetdség
kozelsége (Flzf6-patak, Séd, Balaton), megtelepedésre alkalmas, belvizmentes teriiletek, lankas
domboldalak léte, amelyek lehet6vé tették azt, hogy a to vizszintingadozasai mellett biztos élettér
jojjon létre.

Elsé irasos bizonyitéka a 990-ben kelt adomanylevél, ahol Mamat, a telepiilés 6sét emlitik. A falu
legkorabbi térképes abrazolasat az 1528 elott késziilt Lazar deak féle térképen talalhatjuk meg.
Ennek a térképnek az volt a célja, hogy az orszag mohacsi csata el6tti allapotat bemutassa.
Természetesen csak a jelentdsebb telepiilések szerepeltek rajta, igy kiemelkedéen fontos Mama
feltiintetése. Helyének megjelolése viszonylag pontos, a Balaton keleti partjanal. Mama falu kicsi
telepiilés volt, melyhez a tizedjegyzékben az 1500-as évek végén 6-8 porta volt bejegyezve. A falu a
XVIIl. szdzadban pusztult el. Az 1785-6s katonai felmérésen Mama még szerepel, majd 1829-ben mar
csak Flizf6-pusztat jelolik.

N,
e Eegnd

Mama a Lazar deak-féle térképen, a Balaton ,,északi” végében

Kozvetleniil a modern flizf6i romai katolikus templom mogotti telken allnak a jelenleg orszégos

épitészeti b’rb’kség védelem alatt lév6, az egykori mamai kézépkori templom maradvanyai.
A templom vélhetéen a 13. szazadban épiilt, egyenes szentélyzarodasu, keletelt épiilet.
Méreteiben, kiképzésében, szegényes diszitésmadjaban nem tér el a korszak hasonlo egyhazaitol.
Régészetileg feltart, falait konzervaltak 1964-ben. Az eldkeriilt leletanyag 14-17. szazadi keramia
volt. A Szent Laszlo tiszteletére szentelt templomot 1293-ban emlitik eldszor oklevelek, ekkor
Szarberény fiokegyhaza volt.



A 17. sz. végére pusztulasnak indult templomot a jezsuitak helyreallittattak, a kozépkori sekrestye
helyére Gjat épittettek. Erdekessége, hogy még a 18. szazad végén is hasznaltak, csak valamikor a
19. szazad els6é felében valt romma. Nyugati oromfalat és a déli fal egy részét 1932-ben, az Uj
templom épitésekor bontottak le.

A templom jelenlegi romjai

Telepiiléskarakter, teriilethasznalat

A kozépkorban Balatonf(izf6 varos. kozigazgatasi teriiletén a telepiiléskép még mas volt. A mai
varosnak nem volt elézménye, egy kiulonalldé részen alakult ki Mama falu, kozpontjaban a
templommal. A falu kiterjedését csak a felszini keramia és a feltaras soran meghatarozhato teriilet
alapjan hatarolhatjuk le.

A falu elnéptelenedése lassan maga utan vonta a templom lassu leromlasat is. Késébb a Flizf6-patak
atkel6jénél, Mamatol némileg északnyugatra, egy csarda-fogado-,Wartehaus” létesiilt, ez koré jott
létre késébb a mai Balatonf(izf6, amely kezdetben kis teleplilés volt Vorosberény részeként.

A Balaton a 20. szazad elejétél kedvelt uticélla valt, ezzel parhuzamosan sorra létesiiltek part menti
nyaralok, villak, igy Balatonf(izfon is.

Hatalmas valtozast jelentett az ipari tevékenység felfutasa (papir- és l6porgyartas) a telepiilésen az
1920-as évektdl, ez a teleplilésszerkezet és a telepiiléskép jelentds valtozasat vonzotta magaval. A
parttéol tavolabb, északabbra mar ipartelepek hataroztak meg a telepiilésképet (Flzfégyartelep),
amelyhez kapcsolodtak a telepi dolgozok jellegzetes telepiilésképet kialakito lakotelepi hazai.

A 20. szazad masodik felében a toparti teriileteket a nyaralok, hétvégi hazak teljesen elfoglaltak
(Szalmassy-telep, vasUttal parhuzamos utcak a varos keleti oldalan), ezzel a part menti részek
terlilethasznalata szinte maximalissa valt.



A flzfogyartelepi lakotelep teriilete
teleplilésszerkezeti  és  épitészeti
szempontbol is értékkel bir. Az 1940-
es évekig épilt épliletallomany
kornyezete egy telepiilésszerkezeti és
zoldfelileti rendszert képez.

Balatonf(izfon sétalva tobb, helyi védelem alatt ao, magaval ragado épitészeti értékkel
talalkozhatunk.

A Varoshaza épiilete a Nike krt. 1. szam alatt
klasszikus épitészeti megjelenésii 1925-28 kozott
épllt intézményéplilet. Az épiilet utcaképi karaktere
igen er6s, a kornyezet egyik meghatarozo eleme.
Kiils6 és kiilonosen belsé részletképzései (livegezés,
burkolat) szintén értékesek.

A Nike krt. 3. szam alatti haz Uszotelken helyezkedik
el, de a kornyezé park az épiilet kertjeként hasznalt.
Népies épitészeti megjelenésli 1925-28 kozott épiilt
kislakasos telepi lakdépiilet. Az épiilet utcaképi
karaktere erés, de kisebb tomegld, mint az
intézményi épiiletek.
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A flizfégyartelepi templom éplilete 1938-ban épiilt.
Tornyot a szolgalati lakotelep nemzetvédelmi statusa
miatt nem kaphatott. Egyik oldali Uvegablakai egy
robbanas folytan semmisiiltek meg.

A Nike krt. 11, 13, 15. és 17. szam alatt Népies,
villaszeri megjelenés(i, 1925-28. kozott épiilt
kislakasos tiszti lakdépliletekre bukkanhatunk a fak
kozott.

A Bugyogoforras u. 16. és 18. szam alatt klasszikus,
magyaros épitészeti megjelenésli, 1925-28 koriil
éplilt, tobblakasos lakdépiileteket talalunk.

A Bugyogdforras u. 19. szam alatt klasszikus
épitészeti megjelenésli, 1925-28 koril épilt
intézmény épiilet all. A tiszti lakoépiiletekkel egy
idoben épiilt. Eredetileg lakdéplilet ma kollégium,
illetve lakohaz.

A Bugyogdforras u. 27. szam alatt szintén klasszikus
épitészeti megjelenésii 1925-28. kozott épiilt
éplilet all, hangsulyos utcaképi karakterrel.
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Népies-villaszerl épitészeti megjelenésii 1925-28
kozott épilt kislakasos tiszti lakoépliletekre
bukkanhatunk a Bugyogoforras u. 31, 33, 35, 37. és
39. szam alatt.

Két nagyobb intézményépiilet - a Mivel6dési Kozpont és
Konyvtar, valamint a flizfogyartelepi templom - dlelésében az
orszagzaszlo erds karaktert képvisel.

A Nike korut és a Bugyogdforras utca fogja kozre a
gyartelep teriiletén a Doktorkertet, ahol
eredetileg rondella, kutak, és egy to és
szinesitette a képet.

Dr. Klebelsberg Kun6 grof, egykori magyar kiralyi
vallas- és kozoktatasiigyi miniszter, a magyar
népnevelés nagy apostola vallotta: ,,Csak a jellem
és a tudas talalkozasa adja a magasabb
értelemben vett embert.” Eredményeként
csodalhatjuk ma is az egykori Flzf6fiirdételepi
Allami Elemi Népiskolat a Jokai u. 19. szam alatt.
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1967-ben keriilt felavatasra a Nitrokémia
Csillagvizsgald. Létrehozasaban a Nitrokémia
Ipartelepek vegyipari nagyvallalat
tamogatasa mellett amatdr csillagaszok és a
gyari dolgozok, diakok oOnzetlen tarsadalmi
munkaja jarult hozza.

A romos épiiletet az elmdlt években palyazati
forrasbol Gjitottak fel. Megtalalhatjuk a jelenlegi
Varosi Stadion teriiletén.

Az 6rias mamutfenyd (Sequoiadendron giganteum) a Mivel6dési
Kozpont szomszédsagaban Balatonflizfé legértékesebb botanikai
nevezetessége.

A Flzf6i-obol a Balaton legészakibb része a keleti medencében. Nevét a csUcsanal fekvo
telepliléslinkrél kapta. ‘Az obol a kedvezd szélviszonyok miatt napjainkban kedvelt helyszine a
vizisportoknak.
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Telepiilésképi szempontbd6l meghatarozé 4
teriiletek Balatonfiizfon
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Flzfoflirdo dombos utcain sétalva az egykori vorosberényi és papkeszi teriileteken nyaralo- és
lakohazak sorakoznak békésen egymas mellett, megadva ezzel a telepiilés nyugodt alaphangulatat.

A teriilet - meredekebb, nehézkesebben beépithetd - részén inkabb ldiil6funkcioju épliletek vannak
tobbségben. Az Aradi utca illetve a Jozsef Attila utca 71-es Utra torténé becsatlakozasanal spontan
modon alakult ki a telepiilésrész kereskedelmi, szolgaltatd kozpontja, itt talalhatéd a posta, ABC,
kisebb iizletek, vendéglatas, hotel mig a Jozsef Attila utca masik végén a Kozosségi haz és
kornyezete ad teret a kiilonféle kozosségi programoknak.

A telepiilési egység legszebb része a Kis utca, Bartok Béla utca, Arpad utca Aradi utca, Jokai utca,
Zombor utca, Balaton utca kornyéki tombok, az egykori Tanulmanyi Alap birtokan felparcellazott
teriilet, ahol egyarant talalhatok hangulatos (j és régebbi épitésii lako- és udiléépliletek. A legtobb
utat 6sfas fasor kiséri.

A csodalatos panoramat kinalé Felsévillasor utcatol északra esé teriileten mar csak elvétve talalunk
lakohazakat, amelyet a nehézkes terepviszonyok és a telepiilés kozponti teriileteitol vald tavolsag
indokol. Ennek ellenére lakohazak épiiltek és épiilnek a szintén panoramat nyujté Mamatetén, az
Arpad Ut felsé végén, a Kilatdé utcaban és a Hovirdg utcaban. Mélyen benyllik a teriiletbe a
mamatetdi udiléterilet alatti; Balatonkeneséhez tartozo erdé.

Tobruk és Szalméssy-telep elnevezésl telepiilésrész jellemzéen tombonként egységes
telekosztassal rendelkezik, vegyesen Uidiild és lakoépliletekkel beépitett. Kiemelt sajatossaga és
egyben az egyedi hangulatat meghatarozza a koz- és a maganteriiletek rendezettsége, a
zoldfeliiletek és a magankertek apoltsaga. Csendes, nyugodt hangulatl, kedvez6 adottsagl lakd és
udiléovezet alakult ki.

Néhol a szerényebb méretli hétvégi nyaralok, fahazak allnak a 60-as évek épitészeti stilusaban,
mashol homogén lakoteriilet a jellemzd. A Széchenyi téren harom épiiletecske all, a szinte teljesen
burkolt teriileten: egy élelmiszer vegyesbolt, egy nem lizemeld épiilet és egy fodrasz.

Erdekes épiiletegyiittes a Kolcsey, Bercsényi, Zrinyi utcak altal hatarolt ingatlanon létesiilt tarsashaz. Az
udulékolonianak tiind egyemeletes, lapostetés, monoton, rendkiviil kis ablakokkal rendelkez6
sorhazegyiittes, melyhez egységenként kiilonboz6 stilust, formaju, tomegli, anyagul, szinezési stb.
verandak, a bels6 udvaron garazsok vannak hozzaépitve.

A 71-es (t melletti teriiletsdv Okomenikus Park, melynek nagy része gondozott gyepes teriilet, kis
burkolt utakkal koriulvett zaszlorudakkal, kereszttel.

A tobruki lako és Udiilételeppel szemben, a 71-es Ut tuloldalan talalhato két utcas Szalmassy-telep
elnevezés( lakoteriilet szinte teljesen beépiilt. Az épiiletallomany vegyes, a féldszintes szerény
éplilett6l kezdve, az a 71-es Uttél északabbra, a magasabban fekvé teriileteken egyre nagyobb,
Ujabb, lakoépiiletek talalhatoak. Itt viszonylag sok a melléképiilet, melléképitmény is.
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A partmenti Udiiloteriilet nhatara gyakorlatilag megegyezik ~a Partrehabilitacios
Tanulmanyterv hataraval, vagyis a vasUtvonal és a vizpart kozotti teriiletet foglalja magaba. Vegyes
terlilethasznalatli és vegyes karakter( térség. Ide tartoznak a kikotok (Marina-F(izf6, Vitorlazo
Sportegyesiilet, BS Flizf6 kft illetve mas néven a Laguna Yacht Club), a két strand (Fovenystrand és
a Tobruki Strand), a volt zagykazettak zold- ill. erdésiilt teriilete és a rajtuk az |. litemében
megvalosult parti sétany és kerékpart. Részei még a hétvégihazas tidiléteriiletek (Siraly utca, Fay
Andras utca, Nyarfa utca), a kemping és néhany (idiilé (Flizf6 Motel, Varpalota udiiléje) és a
fejlesztés elott allo onkormanyzati tulajdonu teriiletek.

Flzfégyartelep lakoteriilete az 1920-as évek intenziv ipartelepitése eredményeképpen
keletkezett. A kor szellemének megfeleléen mindez tudatos varostervezéi tevékenységet
feltételezett, kdvetve az |. vilaghaboru el6tti munkaslakas épités hagyomanyait. A valtozatos terep-
és politikai viszonyok alapvetéen mas-mas kovetelményeket allitottak a kiilonboz6 korok tervezéi
elé, igy a tobb litemben megvaldsult utca és telekhalozat sajatos teriiletszerkezetet alkot.

Az els6 temben (1923-ban) kezd6d6 épitkezései a mai NIKE korUtra ferdén csatlakozd, némileg
barokkos (F(izf6 tér) utcaszerkezet megteremtésére - mindségi épitészeti kialakitasra - torekedtek.
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Mindez eltér6 moédon és stilusban folytatédott a Il. vilaghaborlig. Az 6nallo telepiiléssé fejlédé
terlilet egyben gondoskodott sajat intézményhalézatanak megteremtésére is (amely késdbb szinte
az egész teleplilést befogadta és a mai napig jelentOs szerepet jatszik). A vilaghabor(t koveto
megtorpanast kovetéen az 50-es éveket kovetd korszakonkénti valtasok az épitészetben is
lekovethetbek.

Az épiiletek tébbségében értékes, gondozott, Gsfas zoldteriiletekbe agyazodtak be, melyek koziil
tobb éplilet helyi védelemre mélto. Itt helyezkednek el a varos igazgatasi, oktatasi épiiletei is.

Szinesiti a képet a ,garzonhaz” a maga 10 emeletével és a lakasokbol feltaruld csodalatos
panoramaval, valamint a Flz utca menti teriilet, amely mar lakdhazas ovezetként épiilt be.

A gazdaségi teriiletek valtozé intenzitassal; a valtozé terepviszonyoktol fiiggben beépitett,
heterogén épitmény és épliletallomannyal rendelkez6  teriletek, részben mar rekultivalt,
beépitetlen teriiletekkel.

Arculata a kiilonboz6 tervezési koncepciok és  épitési korszakok szerint valtozott a kor
szilkségleteinek megfeleléen.” Az egykor egységes képet mutatd ipartelep, mara a kiilonbozo
korszakokban tortént utolagos beépitések és épiiletbdvitések miatt kaotikus allapotba kerdilt.
Epitészeti karakterrel .rendelkezé épiilet mar csak alig taldlhatd, egységesség csak néhany
épliletcsoport esetében lathato.

Jol megfigyelheté a telep ,spontan” valtozasa, mely els6sorban a lokalis elényoket hasznalja ki,
részben igényes, az adott kor mdszaki szinvonalanak megfeleld kialakitassal.

A teriilet teljes rekonstrukcioja elkeriilhetetlen, az épiiletek nagy részét a 2005-0s vizsgalat
bontasra javasolta, az Uthalozatot és telekosztasokat a lehetséges (j funkcioknak megfeleléen
modositandonak itélte.
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Balatonflizfo keleti kiilteriiletei tovabb tagolédnak. A fiizféfirdéi lakéterilettel
hataros kiilteriilet, tobbségében szantéteriiletek, gazdasagi épiiletekkel. A 72-es fout és a 710-es
elkeriilé Ut kozé beékelddik a szinte homogén erdéteriilet vagy erdésiilt nadas, rét bejegyzési
teriilet. A teriileten halad at a korabbi iparvagany. Az 1994-ben Balatonkenesét6l atcsatolt teriilet
szantd, gyimolcsos és gazdasagi éplilet bejegyzéssel nyilvantartott kiilteriileti ingatlanok.
Némelyike 130 db tulajdonossal is rendelkezik, de szinte minden egyes teleknek min. 10 tulajdonosa
van. Az engedély nélkiil, szinte egymas hegyén-hatan épitett nyaralok "telkesitése” és gyakorlatilag
barmilyen beavatkozas végrehajtasa a teriileten nehézkes.

A tervezett Uj Vérosk'dzpont a harom szerkezetileg teljesen elkiiloniild varosrészbol allo
Balatonf(izf6 csomopontjaban talalhato, ma még  beépitetlen teriilet jelentés, ma még
kihasznalatlan potenciallal rendelkezik.

A varoskozpontra szamos tanulmanyterv, otletpalyazat késziilt, megvaldsithatosagi tanulmany
készilt, melyben mind-mind voltak a hasznositasra jo otletek, azonban igazi kiugrast a vasuti tervek
konkrét megjelenése hozta, melynek soran a leglényegesebb teriiletszerkezetet meghatarozo
tényez6 az (j vasUti nyomvonal lett, mely a képviselo-testiileti dontés alapjan mélyvezetésbe
valosulhat meg a varoskozpont alatt. A. varoskozpont teriiletén (j feltaré ut létesilhet, a
vasUtallomas pedig a 71-es (ti kanyartol, azaz a déli korforgalomtol délre lévé teriileten keriilhet
kialakitasra.
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Epitészeti Gtmutaté 5

,, Taldn nem kéne mindendron arra térekedni,
hogy te alakitsd a vildgot... taldn hagyni
kéne, hogy most mdr a vildg hasson rdd. Csak
ugy egyszertien, hétkdznapian, befogadni.”
Jokai Anna

Arra a kérdésre, mit6l szép egy lakohaz, nem lehet egy mondatban valaszolni. Neves épitészek és
filozofusok a kilonféle megkozelitések ellenére egyetértenek azonban abban, hogy a
kozhiedelemmel ellentétben a szépség nem szubjektiv, nem részrehajlo. Szép az, ami érdek nélkiil
tetszik, mondja Kant.

Ebben a fejezetben nem szeretnénk egyoldallan allast foglalni, leszlkiteni a lehetoségeket. Viszont
szeretnénk bemutatni, hogyan keriiljiik el a legaltalanosabb hibakat.

Ajanlasok Flizfofiirdé, Tobruk, Szalmassy-telep lakéteriiletekre nézve:
Telepités

Flizf6firdon, Tobrukban, Szalmassy-telepen a csaladi hazak és {idiil6 épliletek telepitése tobbnyire
szabadonalld, esetleg oldalhataros.

v

Az épliletek telken beliili elhelyezkedése az utcara parhuzamos és meréleges rendszerl. Ezeken a
terlileteken a hazak telepitése akkor megfelelé, ha az utcaval, a telek utcafronti részével
parhuzamos. Az épiilet a telek valamely részéhez kozelebb épiil meg, igy marad hely egy védett
kertrész kialakitasara.

Nem elfogadhato, ha egy haz az utca vonalatol elforgatott rendszerbe van telepitve.
A telek kozepére valo telepités és nagy burkolt feliiletek kialakitasa sem ajanlott, igy az éplilet
koril nem marad hely a jellemz6 dus novényzet telepitésére.

Terepalakitas

Balatonf(izf6 teriileteinek nagy része dombos, ezért a hazak épitésénél lejtos telekre kell szamitani.
Az épiiletek terepre illesztésénél torekedni kell a lehetd legkevesebb fold megmozgatasara.
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Jo a terepalakitasnal a haz részleges bevagasa. Az igy kitermelt folddel feltoltheté egyenesre a
telek, kevés foldet kell megmozgatni. Kivalo megoldas tovabba, ha az éplilet eleve terepbe illesztve
épiil, igy kapcsolata a kornyezetével jo, a foldmunka minimalis.

Nem elfogadhato az éplilet foldbevajasa. Az igy kialakuldo mélyedésben az esdviz Gsszegyiilik, a kert
rosszul hasznalhatd. Nem elfogadhaté tovabba az éplilet teljes kiemelése sem, igy a haz egy felt(ind
platora keriil, kiemelkedik szomszédai és a kornyez6 fak koziil.

Magassag

Flizf6firdén, Tobrukban, Szalmassy-telepen a csaladi hazak és iidiilé épiiletek magassaga kozel
azonos.
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A tul magas vagy til alacsony hazak nem illeszkednek kornyezetiikhoz.

Tet6hajlasszog

Flizf6firdén, Tobrukban, Szalmassy-telepen a csaladi hazak és tidiilé épiiletek tetéhajlasszoge kozel
azonos.

A meglévo épliletek kozé épiilé Uj hazaknak hasonlé tet6hajlasszoggel kell épiilniiik, mint a
kornyezetiikben lévonek. A tUl magas vagy tUl alacsony hajlasszogl tetével rendelkezd épiiletek
nem illeszkednek a telepiilésképbe.

Tet6forma

A Flizf6flirdn, Tobrukban és Szalmassy-telepen lévé csaladi hazak és udiil6 épuletek tetéformaja
valtozatos. Uj hazak épitésénél a szomszédok figyelembe vételével lehet illeszkedni.
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Amennyiben az épitési telek koril egyszerli tet6formaju épiiletek allnak, Ggy oda ne tordelt
tet6formaja épiilet keriiljon, hanem a tébbi épiilethez hasonlo egyszeri tet6formaju.

Szin

A lakoterliletek szinvilaga valtozatos, mégis megfigyelhet6 egy visszafogott illeszkedés, hasonlo
anyag és szinhasznalat.

A meglévo épliletek szinvilagahoz illeszkedd Uj épliletek épithetok. Nem elfogadhato a feltling és
kirivo szinhasznalat, a rikito szin(i fedések.

Keritések
Flizfofiirdén, Tobrukban és Szalmassy-telepen az attort keritések kivanatosak, tomor és nem

atlathatdo megoldasok nem elfogadhatoak. Az attort keritések nadszovettel valo zarasa nem
megfeleld.

Ajanlasok a partmenti teriiletekre nézve:
Telepités

A partmenti teriileteken az Udilé épliletek telepitése szabadonallo. Az épiiletek telken belili
elhelyezkedése az utcara merdéleges rendszerd.

Ezeken a teriileteken a hazak telepitése akkor megfeleld, ha a meghatarozo tetéforma az utcara
meréleges kialakitasl. Az épiilet a telek valamely részéhez kozelebb épiil meg, igy marad hely egy
védett kertrész kialakitasara.
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Nem elfogadhato, ha egy haz az utca vonalatol elforgatott rendszerbe van telepitve.
A telek kozepére valo telepités és nagy burkolt feliiletek kialakitasa sem ajanlott, igy az épiilet
koril nem marad hely a novényzet telepitésére.

Magassag

A partmenti teriileteken az iidiilé épiiletek magassaga kozel azonos.
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A meglévé épiiletek kozé épiilé Uj hazaknak hasonlo magassaggal kell épiilnitik, mint kornyezetiik. A
tul magas hazak nem illeszkednek kornyezetiikhoz.

Tetbhajlasszog
A partmenti teriileteken az dulé épiiletek tet6hajlasszoge kozel azonos.
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A meglévd épliletek kozé épllé Gj hazaknak hasonld tetéhajlasszoggel kell épilniiik, mint a
kornyezetiikben lévonek. A tal magas vagy tul alacsony hajlasszogli tetével rendelkezé épiiletek
nem illeszkednek a telepiilésképbe.
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Tet6forma

A partmenti teriileteken.az Udiil6 épiiletek tetéformaja valtozatos. Uj hazak épitésénél a
szomszédok figyelembe vételével lehet illeszkedni.

Amennyiben az épitési telek koriil egyszer(i tetéformaju épiiletek allnak, Ugy oda ne tordelt
tet6formaju épiilet keriiljon, hanem a tébbi épiilethez hasonlo egyszeri tet6formaju.

Szin

Az idulo teriiletek szinvilaga valtozatos, mégis megfigyelhetd egy visszafogott illeszkedés, hasonlo
anyag és szinhasznalat.
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A meglévo épliletek szinvilagahoz illeszkedd Uj épliletek épithetok. Nem elfogadhato a feltling és
kirivo szinhasznalat, a rikito szin(i fedések.

Keritések

A partmenti teriileteken az attort keritések kivanatosak, tomor és nem atlathaté megoldasok nem
elfogadhatoak. Az attort keritések nadszovettel vald zarasa nem megfeleld.

Ajanlasok Flizfogyartelep lakoteriileteire nézve:
Szin

A flzfogyartelepi lakoteriilet szinvilaga jellemz6en egységes képet mutat, néhany kirivé feljitastol
eltekintve megfigyelhet6 egy visszafogott illeszkedés, hasonl6 anyag és szinhasznalat.

A meglévo épliletek szinvilagahoz illeszkedd Gj épliletek épithetok. Nem elfogadhato a feltling és
kirivo homlokzaton megjelend szinhasznalat és a rikito szin( fedések.

Keritések
A flzfégyartelepi lakoteriileten mar meglévo keritések megtarthatok, azonos megjelenéssel

felljithatok. A keritéssel nem rendelkez6 épiiletek koriil tovabbra sem elfogadhatéo a telek
bekeritése.

0. 1Y Y ¥
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Ablakok

Az épiletek megjelenését és hangulatat a
nyilaszarék nagyban befolyasoljak. A zart
éplilettomeggel igy nyitunk a kiilvilag felé, ezért
nem mindegy, milyen modon tesszilk ezt. A
megkulonboztetett telepiiléskarakterek
nyilaszaroiban is eltéré képet mutatnak, mely
sajatossag meg6rzése a mi feladatunk is.

A hagyomanyos nyilaskialakitas a Flizfogyartelepi
lakoovezetben jol megfigyelheté: két szarnyd,
jellegzetesen két vagy harom osztat( ablakok,
utcai homlokzaton szimmetrikus megjelenéssel.
Jellemzéen hosszanti kialakitasu, keskenyebbnek
tlin6 ablakokat figyelhetiink meg.
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A hagyomanyos nyilaszarok sokfélesége valtozatos telepiilésképet mutat. Az épiilet tomegéhez és
aranyaihoz illeszked6 ablak-ajto kialakitassal, nem csak sajat hazunkat tessziik szebbé, hanem az
esztétikus utcaképet is erositjilk. A meglévd egységes utcaképbe illeszkedést segiti, ha az épiilet
nyilasait a kornyéken talalhaté hazakéhoz hasonloan alakitjuk ki.

Kapuk, keritések

A régi hazak részleteit 6rom megfigyelni. El6deink fa és fémmunkai csodalatosak, formakincsiik
idétallo, az alkalmazott anyag szépen oOregszik. Hazaink kiegészitoi, a keritések, lampak,
arnyékolok, postaladak, korlatok egytél egyik aktivan alakitjak a végso lathato képet, hangulatot.
Akkor jarunk jol, ha mindent egyforma igényességgel, odafigyeléssel terveziink meg, valasztunk ki.
A szinek hasznalata, a valtozatossag gyonyorkodtet, ezek osszképének gondos kitalalasa odafigyelést
igényel. Ezek a részek akar slr(ibben is cserélheték, ha a tulajdonos mar mast szeretne vagy az
elérhet6 technika lehet6vé teszi (LED-es lampak, motoros kapu, rejtett arnyékolo).
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A kerités egyszerre teremt kapcsolatot a kozteriilettel, ugyanakkor elvalasztja azt az ingatlantol. A
kertkapu a megérkezés, fogadas kiemelt pontja. A kertkapu és a gépkocsikapu kialakitasakor
illeszkedjiink a keritéshez és az éplilethez. A kapu legyen hangsulyos, de ne hivalkodé.
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Homlokzatképzés, anyaghasznalat

Az épiileteink burkolasa, vakolatanak szinezése, megmunkalasa mindig is kedvelt tulajdonosi eszkoz
volt. Hasznaljuk batran, de figyeljiink a végs6 Osszképre! A tlldiszitett, tulszinezett épiilet hamar
elvesziti érdekességét, és utana inkabb zavardan hat a nyugodt, tiszta telepiilésképben. A jol
megvalasztott burkolat nem csak a hangulatot, hanem az épiilet védelmét is szolgalja.
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Az épiiletek homlokzati kialakitasanal az esztétikum mellett fontos, hogy jol illeszkedjen
kornyezetéhez. Ezt erésitik a tiszta épilettomegek, a nyilaszarok kellemes aranyai és a kortars
modon alkalmazott hagyomanyos anyagok egyarant. A homlokzati fellleteken jellemzé a
természetes anyagok hasznalata. A tégla, k6, fa anyagl és a vakolt feliiletképzések egyarant
jellemzoek. A kiilonboz6 anyagok megfelelé mértékben valo tarsitasa szép homlokzatot képez, mely
erdsiti az egységes karakter( telepiiléskép kibontakozasat.

Részletek

Az ordog a részletekben rejlik, mondjak. Es valoban, hidba jo a tomeg, szépek az aranyok,
megfelelé a szin, ha részletek elnagyoltak, atgondolatlanok, oda az egész. Figyeljilk meg régi
éplleteink részleteit. El6deink fa- és fémmunkai csodalatosak, formakincsiik idétallo, az
alkalmazott anyagok szépen oregszenek. Epiileteinket egyedibbé tehetjiik a részletkialakitasokkal,
Ggy mint: postalada, hazszam és feliratok, lampak, homlokzati részletek.




Kertek

Telepiilésiinknek és épiileteinknek egyarant fllenilik kell abba a kornyezetbe, amelyet az adott
helyen az ember és a természet kozosen formalt. Az épiileteket csak részlegesen takarjuk,
arnyékolo fakat a déli kitettségli falak kozelében dltessiink. Az elékertbe lltetett fak, cserjék
helyének megvalasztasakor vegyilk figyelembe a haz homlokzati kialakitasat, nyilaszaroinak
elhelyezését. A kerti épitményeket takarjuk, hogy az épiilet jobban érvényesiiljon. A régi épiiletek
bovitése, felujitasa soran fokozottan lgyeljiink a mar meglévé fasszari névényzet megovasara. A
haz méreteinek érzetét a kornyez6 novényzettel befolyasolhatjuk. Szandékunk szerint magas
novényzettel csokkenthetjiik, alacsony noveényekkel novelhetjiik a haz méretének érzetét.
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Kozteriiletek telepiilésképi utmutatoja

A telepiléskép javitasahoz sokszor nem sziikséges nagy beavatkozas, a rendezettség érzésének
elérése mar fél siker. A kozteriiletek megfelelé fenntartasa, a mar nem hasznalt kozteriileti elemek
elbontasa latvanyos eldrelépést jelenthet. A kiilonboz6 feliiletek hatarozott szétvalasztasa (pl.
szegélykovek alkalmazasaval) szintén jelent6s javulast eredményezhet.

A telepiilés vonalas elemei vezetik a tekintetet, felflizik a telepiilést alkoté elemeket, ezért
harmonikus, egységes kialakitasuk fontos. A telepiilésen athaladok leginkabb e vonalakon haladva
alakitjak ki a telepiilésrél alkotott képiiket. Kiilon figyelmet kell forditani az infrastruktira halozat
elemeinek kiépitésére, nyomvonalvezetésére, esetleges felszini elemeinek tajba illesztésére is.

A kozosségi szabadterek azok a talalkozasi pontok; ahol a telepiiléshez, telepiilésrészhez és a helyi
kozosséghez tartozasunkat a természethez kapcsolodva, szabadabban élhetjik meg. Mivel
rendszerint hosszabban. . tartozkodunk ezeken a helyeken, megjelenésiik fokozottan fontos.
Rendszerint ezért e teresedések  Osszetett tervezését szakemberek csoportja végzi. A nem
megfelelé tér biztositasa rossz hasznalathoz, a kornyezet gyors leromlasahoz vezet. A teresedések
kialakitasakor fontos felmérni a hasznalok varhaté szokasait, a hasznalok szamat, a hasznalat
idOszakait, jellegét. A megfeleld mennyiségli és mindségli teret sziikséges biztositani a
tevékenységekhez és a kozlekedéshez. A novényfajok megvalasztasa és lltetése soran azok
térigényét is figyelembe kell venni, szamolva novekedésiikkel, egymasra arnyékolasukkal.
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Hirdetések, reklamtablak

A kozteriiletre kirakott hirdeté tablak, cégérek, reklamfeliiletek nagyban befolyasoljak az
utcaképet, ezért oda kell figyelni arra, hogyan hirdetjiik szolgaltatasainkat. Az igényes, nem tul
felting, de jol észrevehetd feliratok is elérhetik figyelemfelkelté céljukat. A hirdetés lényege a
tajékoztatas, ezt tehetjiik utcaképbe illéen is. Egy szebb otthonért, lakokornyezetért dolgozunk
mindannyian, de ez nem all meg a keritésiinknél, felel6sséggel tartozunk az utcaképet befolyasolo
elemekért is.

Keriilend6 a hivalkodd reklamok hasznalata, tovabba lehetéség szerint mell6zni kell azokat,
amelyek nem Balatonflzfo éplilését, fejlodését és nem a balatonflizf6i népesség tajékoztatasat
szolgaljak.
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Mai példak 6

A hagyomanyokhoz valé korszeril viszony nem csak a megérzést, hanem az organikus fejlodést is
magaban hordozza. A telepiilés nem valhat mlizeumma, skanzenné, az élo, likteté varos
sajatossaga a folyamatos megujulas, ahogy az élet alapfeltétele is a sejtek allando cserélédése
mikozben a szervezet onazonos marad.
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Jo példak - sajatos épitményfajtak /

Kozépiiletek, egyéb épitmények

Rendkiviili jelent6ségl, hogy Balatonf(izf6, ahogy a multban, ugy jelenleg is igyekszik a legjobb
erdket felvonultatni kozépiletei megformalasahoz. Mindez garancia arra, hogy szazadok multan
korunk varosa is érdemel majd egy fejezetet a késziil6 épitészeti munkakban.
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